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Kvalitetsprogram — dp 4537

Kvalitetsprogrammet har utarbetades 1 samrad med byggherrarna och deras
konsulter. Programmet sammanstilldes genom Eva Dalman projektiedare,
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Aspegren, Lars-Erik Widarsson och Britt-Marte Fagerstrom 1A och avfall, Stina
Nilsson och Roland Fridh transporter, Annika Ekbetg sociala livet samt dvergri-
pande synpunkter fran Jan-Erik Schitt, Martin Nilsson och Christer Larsson.

Denna utgava ir en reviderad version dir Eva Dalman varit redaktor.

Byggherresidan representerades 1 den ursprungliga versionen helt eller delvis
av:

AB Boritt och Sentorgarden AB genom Carl-Johan Hansson, Peab AB
genom Peter Hornlund. Sydkraft genom Richard Bengtsson. Skanska Bygg
AB genom Alf Kjellberg och Henrik Lindén. Wikeborg och Sander AB
genom Mikael Wikeborg och Armand Sander. MKB genom Caroline Ullman-

Hammer.

Foto:
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1. Forord

Kvalitetsprogrammets mal och status

Kvalitetsprogrammet har som syfte att:
ge byggherrarna en gemensam grundliggande basstandard som sikrar

stadsdelens attraktivitet och kvalitet pa kort och lang sikt

vara ett operativt mstrument for att uppna Malmo Stads och byggherrarnas

ambitionsniva for den nya stadsdelen

sikra en mycket hog kvalitet 1 stadsdelens miljoprofil sa att omradet
blir ett internationellt ledande exempel pa miljdanpassning av tit
stadsbebyggelse och kan fungera som motor 1 Malmos omstillning
till ekologisk hallbarhet

sikra samhillsintressen som tillginglighet, sikerhet, resurseffektivitet,
kretsloppsanpassning, biologisk mangfald pa samma gang som stadsdelen
utvecklas till en god livsmiljé for minniskor

sikra en mycket hog kvalitet 1 arkitektonisk utformning och design

bidra till att skapa en langsiktigt virdefull stadsdel av stort intresse for

foretag, forskning, offentlig planering och forvaltning

bidra till en forstirkt positiv bild av Malmo stad nationellt och internatio-

nellt sa att inflyttning och foretagsetableringar gynnas

syfte

Tllustration for planerad bebyggelse och markbehandling pa Bo01,
13.3 arkitekter.



kvalitetsprogrammets
innehall och funktion

dokumentets status

Kvalitetsprogrammets mal

okad efterfragan hos konsumenterna, minskad risk for omflyttning pa
grund av otrivsel, vandalism och otrygghet, en langsiktigt god forvaltning
samt betydligt ligre miljobelastning 1 forhallande till 6vrig, jimforbar bostads-

bebyggelse som uppforts vid samma tidpunkt 1 Sverige.

Kvalitetsprogrammet uttrycker en gemensam ambition, en ligsta kvalitetsniva,
som alla mnblandade parter forbinder sig att garantera betriffande arkitekto-

niskt uttryck, material, tekntk och utférande.

Programmet sammanfattar kvalitetsnivan f6r miljo, informationsteknik,

gestaltning, teknisk forsorjning och social service.

Kvalitetsprogrammet ir en del av markupplatelseavtalet och har dirmed status
som ett civilrattsligt avtal. Malmo stads program Ekologiskt hallbart byggande i
Malmi ska tillimpas som komplement till detta kvalitetsprogram. Atgirds-
katalogen 1 programmet kommer att anvindas f6r utvirdering och uppfols-

ning av kvalitetsprogrammet.

Kvalitetsprogrammet beskriver och definterar den kvalitetsniva som krivs for
att delta 1 genomforandet av stadsdelen. Det dr en gemensam 6verenskom-

melse mellan byggherrar och Malmo stad.

De punkter som presenteras i tabellform ir gemensamt éverenskomna
krav. Ovrig text beskriver den gemensamma ambitionsnivin, men 4r ef

att betrakta som krav.



Det fortsatta arbetet: 6verenskommelse

krav ansvar
Samordning och tilldmpning Miljé-, IT- och gestaltningsfragorna ska dri- Byggherrarna
vas som ett samordnat utvecklings- och kva- Malmé stad
litetsarbete. Ambitioner, mal och riktlinjer ska
beaktas i alla beslut och styrande dokument.
Programmets status Varje inblandad aktor har ansvar fér att arbe- Byggherrarna
tet bedrivs enligt kvalitetsprogrammet. Malmé stad
Upphandling Byggherrar och andra ansvariga fér upphand- Byggherrarna

ling av produkter eller tjanster ska ata sig att
vid varje upphandling stélla krav som o6ver-
ensstdmmer med kvalitetsprogrammet och
sprida kdnnedom om programmets innehall till
entreprendrer och konsulter.






2. Vastra hamnen

En beskrivning av idéerna

Mot bakgrund av att fragan om stidernas moyligheter att klara sina miljépro-
blem ir en nyckelfraga for framtiden ska det finnas en tydlig koppling till de
globalt viktiga utmaningarna pa omradet, parat med hinsyn till de lokala
forutsittningarna. Vistra Hamnen ska vixa fram som ett starkt exempel pa

hallbar stadsutveckling 1 ett europetskt perspektiv.

Miljofragorna ska behandlas med helhetssyn dir minniskan sitts 1 centrum,
och milj6 mnte enbart ses som ett omrade f6r nya tekniska 16sningar. Miljo-
arbetet ska striva efter att utnyttja de nya mojligheter som mnformations-
tekniken ger for mitning, reglering, styrning och mnformation. Nira kopplingar
till forskning och utveckling ska goras. Omradet ska anvindas for att driva

fram ny teknik och for att prova olika tekniska 16sningar.

Detta utvecklingsarbete pa miljoomradet ska genomforas med mycket hog
ambitionsniva. Samtidigt far kostnaderna inte bli sa hoga att en bredare
spridning av resultaten hindras. Istillet ska en sadan spridning av kunskaper
och teknik efterstrivas. Omradet ska pa detta sitt bidra till en ekologiskt hallbar
utveckling av Malmo och Sverige, samtidigt som det bidrar till en debatt om och
utveckling av det hallbara samhillet ocksa pa europeisk niva.

Planomradet far karaktiren av en ekologiskt hallbar tit mnerstad. Den ingar 1
en storstadsregion - Malmo - och ska utgora en del av denna storre region.
Stadsdelen ska dir det ir miljobmissigt motiverat samverka med stadens och

regionens Ovriga infrastruktur och tekniska system.

ekologisk hallbarhet



informationsteknik

vélfard

Miljoprofilen ska vara en del 1 arbetet med att skapa en hog kvalitet for de

framtida boende och verksamma 1 stadsdelen.

Anvindningen av mnformationsteknik kan ge stora fordelar. Nagra exempel:
Resursforbrukningen kan effektiviseras, forlingt kvarboende vid sjukdom kan
mojliggoras, bittre sikerhet och skydd 1 bostaden kan erhallas, hemmets
skotsel kan undetlittas, distansarbete och —studier blir méyliga, tillgang til fler

underhallnings- och nojestjanster 1 hemmet erbjuds.

Viistra hamnen ir ett samhille som forenar boende, foretagande och service.
Hir ryms bade avancerad tjinsteutveckling och en hogkvalitativ boendemulo.
Informationstekniken skapar forutsittningar for bigge delar. Med ett avance-
rat I'T-st6d ges minniskor en drigligare tillvaro med storre mojligheter till
valfrihet 1 tid och rum. Arbete och studier kan utforas fran hemmet. Hemmet
kan styras fran arbetet. Inkop, distribution och umginget med samhills-
funktioner underlittas med nformationstekniken och applikationerna
anpassas for de olika grupper som lever pa boplatsen. Tyinsteutvecklingen

drtvs av den avancerade anvindningen.

Ordet vilfird mnebir mer dn soctal service och trygghetssystem. Det handlar
ocksa om att ma vil under firden genom livet. Stadsdelen ska vara en boplats

som ger oss ett gott liv. Vad dr det? Och vad krivs for att vi ska fa det?

Mdinniskan i centrum

Det dr mianniskan och hennes behov som ir utgangspunkten for all formgrv-
ning och all planering, aldrig exempelvis bilarnas eller teknikens.

Vara minskliga behov ir svara att defintera och kvantifiera pa ett entydigt,

mitbart sitt. Forsok gors och forskare it pa god vig att kartligga delar av detta

10



komplicerade filt. Ett sadant exempel dr minniskans behov av dagsljus och
tystnad. Morker och buller leder bevisligen till nedstimdhet respektive
koncentrationssvarigheter. Att synkontakt med konst och gronska kan

paskynda tillfrisknandet hos sjuka har ocksa kunnat bevisas av forskare.

All arkitektur, design och ingenjorskonst bor utga fran dessa svarmitbara,
minskliga behov — emotionella, fysiologiska och ergonomiska. En forutsitt-
ning for att lyckas dr att tillimpa den kunskap som forskats fram. Inlevelse 1

brukarens situation ir en kompletterande metod.

Minniskan ir en kulturvarelse. Samtidigt dr hon biologiskt anpassad for ett liv
1 naturen. For sitt vilbefinnande dr hon beroende av en omgtvning som

samverkar med bada dessa aspekter.

For att klara detta finns behov av virden 1 en stadsdel som inte kan mitas pa
traditionellt vis. Det giller vartation 1 form av syn- och horselintryck, upple-
velse av gronska och vatten, gaturum med “manskliga” matt, behov av
tystnad, behov av att pa en undermedveten niva forsta sin omgivning, tolka
den och uppleva den pa ett sitt som posittvt samspelar med vart biologiska
ursprung, iven 1 stadens utpriglade kulturmiljo.

Ges dessa mojligheter, stimuleras dessa egenskaper hos oss, sa har det en rad
positiva effekter. Vi trivs bittre, stresseffekter minskar, var biologiska klocka
?oar ritt” och vi ortenterar oss bittre 1 tillvaron. Det mnnebir ocksa att delta-
gande och ansvarstagande underlittas och att vi kinner tillhorighet och
trygghet. Detta dr en fundamental del 1 att skapa stadsmiljoer som ir hallbara -

nte bara tekniskt utan ocksa minskligt.

Skonbet och stimnlans

ir nyckelord. Manniskan har behov av skonhet och av att bli kinslomissigt
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berord. Allt som byggs 1 Vistra Hamnen ska vara gjort med hogsta ambi-
tionsniva. Med stor vilja och god kunskap formas den goda arkitekturen. Den
slappa, likgiltiga formgivningen och arkitekturen ska bannlysas. Vistra

Hamnen ska antingen vara utmanande vacker eller viicka kinslor.

Endast det bista av arkitektur och konst ska fa komma till tals. Hog konstnir-
lig klass behover inte alls tnnebira dyrare 16sningar, det kan tvirtom bl

billigare 1 lingden.

Alla sinnen ska komma till anvindning nir stadsdelen ir rik pa intryck och
uttryck. Konsten finns med och limnar tecken och spar 1 staden och 1 hem-

men.

Omwardnad, service och trygghet
ir naturligtvis tunga inslag 1 en beskrivning av vilfird. Utan grundtrygghet 1

Iivet dr det svart att tala om att leva vil.

Pa vardsidan bor det finnas tillgang till distriktsskoterska och hemsjukvard.
Ett forlingt kvarboende vid sjukdom kan bli méjligt, bland annat med hyilp

av informationsteknik och grundanpassning av bostiderna.

Nir det giller service finns nagra viktiga kvalitetskrav. Det planeras for daglig-
varuhandel. Det ska finnas tillgang till kollektivtrafik, buss. Bostider och
lokaler dr anpassade till det avancerade tjansteutbudet och nya former for
arbete, studier, underhallning och umginge. Serviceutbudet planeras bli
omfattande och gor det moyligt f6r nvanarna att spara tid, t ex genom att fa

mat levererad till hemmet och utfora drenden enklare, effektivare och mobilt.

Forskole- och skolverksamheten planeras som en integrerad del 1 stadsdelen.
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Skolbiblioteket kan bl stadsdelsbibliotek. Hela stadsdelen betraktas som
lirande milj6 1 undervisning och verksamhet. Skolans lokaler ska anvindas
maximalt under sa manga som mojligt av dygnets timmar, bl a av forenings-

livet. ”Intelligenta” tjinster stodjer detta samutnyttjande.

Stadsdelen ir planerad for att minska biltrafiken bland husen och en bilpool
star till invanarnas forfogande som f6rsok. I Vistra Hamnen ska mgen behova
ga 1 stindig oro for vald och mnbrott. Barnsikerhet och trafiksikerhet ir tva
andra viktiga trygghetsfragor. Det far inte heller finnas hilsorisker, varken inne

1 husen eller utomhus.

Sakerhetsanordningar kan byggas in 1 husen. Med teknikens hyilp kan man
kontrollera och styra att apparater som kan orsaka brand och annan skada ir

frankopplade. Las- och larmanordningar bygger ofta pa senaste teknik.

Mangfald

At en grundliggande egenskap 1 Vistra Hamnen. En allt mer flertydig virld
kriver allt fler olika 16sningar. Stadsdelen dr en spelplan som planerare, byggare
och arkitekter stiller 1 ordning. Sedan tar spelarna 6ver. Och 1 Vistra Hamnen
maste spelplanen kunna anvindas pa mingder av olika sitt — samtidigt.
Arkitekter, producenter och byggare ir mte regissorer, snarare rekvisitorer och
scenografer. Det kan gilla allt fran utformningen av stads- och parkrum till val

av bostadsstotlekar, hustyper och bostadsplaner.

Minniskor ir olika. Manga av de funktionsstudier som gjorts utgar fran

genomsnittsvirden. Flexibla l6sningar ska finnas 1 Vistra Hamnen.

Viistra Hamnen ir ett samhille utan traditionella grinser mellan grupper,

verksamheter och aldrar. Det ir ett samhalle tillgiingligt f6r alla. Savil bostider
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som offentliga lokaler ir utformade sa att ocksa dldre och funktionshindrade

tar sig fram. Bostider, verksamheter och service blandas.

Mangfalden krivs 1 en tid nir allt fler har helt olika bilder av ett gott liv. Ingen
kan defintera eller programforklara Vart goda liv. Istillet maste vi ge forutsitt-
ningar for minniskor att sjilva forma sina liv. Inbyggd generell flexibilitet dr

viktig for att sjilv kunna paverka sitt boende.

Det bor finnas manga olika bostadsalternativ — bade nir det giller kostnader
och utformning Segregationen ir ett mycket allvarligt samhillsproblem.
Blandningen av minniskor ir viktig. Studenter, sentorer, nya och gamla
svenskar, rika och simre bestillda —alla bor kunna hitta en bostad 1 Vistra

Hamnen.

Eunsambet och moten
Vistra Hamnen ir ett samhille dir invanarna bade lever och verkar. Det blir
litt att arbeta och studera bade 1 och nira sitt hem. Detta stiller nya krav pa

motesplatser.

Vilfird handlar om att kunna vilja ensamhet, men inte tvingas att acceptera

B St o T |

i -

den. Vistra Hamnen ska formas sa att det uppstar platser f6r moten mellan
minniskor. Allt fran den igenkinnande nicken, den flyktiga kommentaren till

den djupa vinskapen behovs for att minniskor ska ma bra.

Hur skapas platser f6r moten? Forskning visar att det finns manga mojlighe-
ter. Det handlar bl 2 om att det finns platser dit midnniskor har drenden.
Nya losningar placerar servicefunktioner 1 minniskors vardag. Kanske far

biblioteket en filtal hos den lokala pizzerian och mahinda upplever kvarters-
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biografen en renissans. Andra verksamheter far nya former 1 framtiden. I

Framtidsstaden ska nya verksamheter kunna utvecklas.

Bebyggelsen och straken ska utformas sa att de stodjer en marknad for butiker
och caféer dit minniskor kan ha ett irende — oavsett alder. Det ska finnas gator
med tillricklig genomstromning av minniskor och med god tillginglighet.
Utbudet av fritidsaktiviteter paverkar ocksa. Informationstekniken kan bidra
till att skapa nya motesplatser, exempelvis samarbetslokaler dir dator-
utrustning samutnyttjas. De virtuella métesplatserna kommer ocksa att kunna

skapa kontakter mellan minniskor.

Mangfalden innebir inte att alla minniskor vill ha tita grannkontakter eller ens
vanner dir de bor. De foredrar storstadens anonymitet och vill kunna leva ett
fritt ltv utan soctal kontroll.

Det ska ocksa finnas platser for kontemplation, tystnad och ensambhet.

Demokrati

Hinger nira samman med mojligheterna till soctala kontakter. Om minniskor
kommer 1 samsprak uppstar idéer och kanske till och med opintoner. Da finns
grunden for en vil utvecklad lokal demokrati. Och den ir en forutsittning for
att de boende 1 Vistra Hamnen ska kinna sig ansvariga och delaktiga 1 sin
boplats. Det kan handla om att skapa nya sitt att forvalta och skota byggna-
der, gronytor och offentlig service. De kan ocksa handla om att starta nya

lokala verksambheter eller nagot helt annat.

Vistra Hamnen ska ha manga och sinsemellan olika kontaktytor. Manga
stillen att ha drende till, manga hornor dir minniskor stoter thop och forum
for diskussioner 1 exempelvis ett medborgarkontor. Mojligtvis kan det lokala

I'T-nitet anvindas for att skapa ett forum for diskusstoner och direkt demo-
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krati. Hir ges ocksa sirskilda forutsittningar for att delta 1 den demokratiska
processen. Foretagen har hoghastighetsforbindelser till omvirden och atnjuter

ett centralt lige 1 en stark tillvixtregion men med en lokal prigel.

po R SSERTE S —
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Modellbild 6ver Vastra Hamnen. Planomradet syns 1 forgrunden. Vita
byggnadskroppar ar ej dnnu uppforda, utan ska betraktas som en
illustration. Datormodell av Malmo Stadsbyggnadskontor 2002.
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3. Omradet vaster om Vastra Varvsgatan

en beskrivning av detaljplan 4537

Huvudmalet f6r Malmo stads forslag till dversiktsplan éver Vistra Hamnen, Véstra Hamnen
dir boplatsen ligger, dr att den ska ge de dvergripande forutsittningarna for
att skapa ett attrakttvt omrade for utbildning, forskning, verksamheter,

bostider, kultur och rekreation.

Omradet har ovanligt goda ligesfordelar inte bara 1 staden, utan ocksa 1
regionen. Gamla Staden dr nirmaste granne. Det ansluter till stadens mest
attraktiva parker och rekreationsomraden med bl a slottet Malmohus virde-
fulla kulturmiljéer och det ligger nira vatten. Avstandet till Centralstationen
med den framtida citytunneln ir kort. Kvalificerade kunskapsforetag och

hogskoleutbildning finns redan nom omradet.

En kraftigt markerad mittaxel stricker sig fran Citadellshamnen och Malmé-
hus ut mot havet. Denna tridplanterade esplanad blir genom sin tydlighet
Viistra Hamnens symboliska huvudentré och férmedlar den visuella kontak-
ten mellan slottet och havet. Vinkelritt mot denna mattaxel foreslas ett kanal-
och gatustrak som forbinder Dockan med omradet vister om gamla SAAB-
fabriken. Det kors som bildas binder samman och tydliggor fyra stadsdelar

eller kvadranter med olika kinnetecken och mnehall.

”De langa perspektiven bidrar till att forankra SAAB-fabriken och andra stora
byggnadselement 1 ett skalmassigt korrekt ssammanhang och stimmer ocksa
overens med Kockumsomradet huvudriktningar”, heter det 1 Malmo stads

overstktsplan.
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Overgripande
stadsbyggnadsidé

Miljoanpassning av de tekniska forsorningssystemen och infrastrukturen ir
nodvindig for att skapa en langstktigt hallbar stadsmiljo. Miljdanpassning ska
goras sa att den nya stadsdelen ses som en integrerad del av Malmo. Samver-
kan med befintliga system 1 Malmo utnyttjas for att uppna bista mojliga
miljoprestanda 1 den nya stadsdelen. Dock ska systemlosningarna bedémas
med helhetssyn for att astadkomma en samlad miljomissig optimering. Hela

tiden ska de 6vergripande utgangspunkterna beaktas 1 arbetet.

Ettav oversiktsplanens huvudsyften har varit att sikra dterknytandet av
kontakten mellan stadens centrum, dess invanare och havet. Omradet och hela
Viistra Hamnen ska enligt 6versiktsplanen ses som en forlingning och
utvidgning av Innerstaden med tydliga grinser mellan byggt och obebyggt.
Hushojderna dr mellan 1 —6 vaningar, fransett enstaka byggnader med 8
vaningar samt hoghuset ” Turning torso” med 54 vaningar. Byggnaderna ges
bla en samordnad firgsittning for att ge stadsdelen en tydlig identitet.

Aven utemiljon samordnas och ges en hog helhetsgrad for att ge omradet en
tydlig identitet. Den utgor en sammanhingande struktur av karaktirsfulla

parker, stadsrum (torg, sma platser, strak, gaturum) och vattenmiljoer.

Ribersborg forbinds med Scaniaparken genom tva huvudstrak: Sunds-
promenaden mot Oresund och det inre, grona parkstraket som gar lings
kanalen. Innerstadens trafik nar omradet via Vistra Varvsgatan samt de st-

vistliga gatorna.
Stadsdelen far innerstadens mojligheter till blandade verksamheter. Men det dr

knappast realistiskt att tro att den forsta etappen fran borjan far ett intensivt

utbud av kommersiell service. Darfor krivs det ytterligare attraktioner for att

20



gora stadsdelen till en boplats med omvixlande innehall. Tyngdpunkten ligger

hir 1 gronstrak, vattenkontakten och utbud av fritidsaktiviteter.

Bebyggelsen orienteras mot hav, kanaler, grona oaser och parker. Den biolo-
giska mangfalden ska bli den storsta mojliga genom att manga olika biotoper
byggs upp. Artrikedom bland vixter och djur ska efterstrivas. Passande
livsmiljoer och boplatser ska finnas f6r en lang rad olika faglar, msekter och

andra djur.

Stadsdelens ekologiska hallbarhet mirks pa fler sitt. Kollektivtrafikforsorning,
biltidlginglighet, cykelvignit, val av material, dagvattenhantering ir exempel pa
synbara resultat av malet att skapa en ekologiskt hallbar stadsdel. Material viljs

1 forsta hand bland lokala skanska alternativ.

Byggnadernas arkitektoniska uttryck paverkas av denna malsittning, Mojlighe-
ten att tillvarata passiv solvirme ska prioriteras. Dagsljus-mnstralningen 1
ligenheterna blir viktig. Valet av fasadmaterial begrinsas av miljchinsynen. I

ovrigt blir den arkitektoniska friheten stor.

Minniskans psykologiska och soctala behov ir en viktig utgangspunkt som
fatt styra gestaltningen av de offentliga rummen mellan byggnaderna. Stads-
rummets utformning har avgorande betydelse for minniskors mojlighet att
motas och vistas tillsammans, att uppleva och ta emot impulser. Kinslan av
vartation, helhetsgrad och de enskilda platsernas och gatornas proportioner
paverkar graden av vilbefinnande. Boplatsens plan ger manga olika méjlighe-
ter att ndrma sig och utforska stadsdelen. Ett nitverk av strak som 101 sig
genom noggrant avvigda, sinsemellan olika, offentliga rum, ger méjligheter

till manga olika vigval och upplevelser.
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Gronskande parker, rinnande vattenstrak, blinkande kanaler, hardgjorda kajer
och torg utgor viktiga delar av stadsdelens offentliga rum. Tillsammans bildar

de arenan for stadens liv och basen dir olika minskliga aktiviteter utspelar sig.

En viktig malsittning for stadsdelens gestaltning ar att skapa en utemiljé som
ar vilkomnande, intressant och trygg att rora sig genom for boende och

verksamma, Malmébor 1 stort, turister och besokande.

Kust- och kaymiljoerna sikerstills for allminhetens rekreation. Omradets
kontakt med havet och omradets manga vatteninslag ger malmoborna ett nytt
och attraktivt besoksmal dir tillgingligheten och offentligheten ir sikrad. Savil
fysiskt som visuellt har den offentliga prigeln understrukits, genom bl a
lockande siktlinjer, alléer och en upplevelserik sekvens av offentliga rum samt

placering av entréer och cykel- och kérbanor.

Vatten ir ett huvudelement 1 stadsdelens karaktir och ingar 1 parkstrak och

som stiliserade bickar av dagvatten pa torg, platsbildningar, gator och grinder.

Bebyggelsens utformning ska nordnas och stddja denna struktur av offentliga
rum. Fasader mot kajer, parker och huvudgator bor ges en gestaltning som
talar om att byggnaden utgor viggen 1 ett mycket viktigt stadsrum.
Bearbetningsgrad och matertalval bor motsvara liget. Pa samma vis bor
byggnaderna 1 innandémet ha ett uttryck som berittar om brokighet och

mangfald.

Den ekologiska hallbarheten ger ocksa gestaltningsmissiga forutsittningar for
arkitekturen. Den passiva solvirmen och dagsljusinstralningen ir tva exempel.
Vidare far miljokvaliteten styra hur oltka material kan anvindas. Dirutover

kommer installationer av solpaneler, solceller, och annan synlig apparatur.



Solavskirmningar och ventilationshuvar ir ytterligare exempel. For allt detta
giller att det maste fa en genomtinkt gestaltning som kan bidra till att ge

stadsdelen en 1dentitet som uttrycker den ekologiska hallbarheten.

Mithara aspekter

Professor Klas Tham har givit exempel pa stod for hallbarhet 1
boplatsens plan och bebyggelse :

® Planmonster och byggnadsvolymer som hindrar vindens framfart och
frimjar li.

Tit, yteffekttv struktur.

Stor andel sydvinda hus.

Frimjande av dagsljusbelysning (smala hus, stora fonsterytor, etc).
Mycket vegetation 1 parker och mtill bostadshusen.

Bra forutsittningar for plantering.

Stod for biologisk mangfald.
Gang- och cykeltrafik prioriterade.

Korta effektiva bilvigar och effektiv kollektivtrafik.

Effekttv hushallning med fornyelsebara material 1 mark och hus.

Minsta mojliga anvindande av icke fornyelsebara resurser.

Sunda material 1 mark och hus, minsta méyliga miljobelastning,

Mer svarmidithara ménskliga aspekter:
stnnliga, emotionella, mentala
® [ramhivande av platsens unika identitet och kvaliteter
- himlen, havet, vinden, marken - av dess zwageability.
® Stark, tydlig 6vergripande ordning 1 stadsplanen.
® Tydliga revir, tydliga grinser mellan det som ska uppfattas som
offentligt respektive privat, mellan halvprivat och privat, mellan privat

respektive privat.
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Detaljplanen
—en beskrivning

® Stark, egen 1dentitet 1 del och helhet - hemmet, kvarteret, gatan, torget,
parken, boplatsen.

® Begriplighet 1 struktur, form, funktion som maojliggor delaktighet for
boplatsens befolkning,

® Komplexitet och informationsrikedom.

® Mystik, 6verraskning, mojligheter att ga vilse, hitta vilse.

® Skonhet och behag - hogsta klass pa arkitektur och stadsrum, 1 helhet och
detalj.

Mer svarmdithara mdnskliga aspekter:

soctala

® T ex livscykelperspektivet, behovet av kontakt med andra manniskor eller
ritten till ensamhet.

® [tt brett utbud av olika bostadstyper - villor, pathus, radhus, flerfamiljs-
hus, kollekttvhus, kategoribostadshus, m fl.

® Lt brett utbud av upplatelseformer - egnahem, bostadsritt, hyresritt,

m fl.

® [lera fastighetsigare 1 varje kvarter.

® Mojligheter att etablera verksamheter (kommersiella, socala) 1 kvarteren.
® Manga olika typer av platser f6r moten, och f6r ensambhet, 1 det offentliga

rummet.

Omradet har fatt sin 6verordnade struktur av 6versiktsplanens storslagna
rutnit av esplanader. Varje ruta rymmer en virld att uppticka, med mindre
gator, grinder, parker och kvarter. Grinderna sammanbinder byggnader och
platser 1 de inre strukturerna. De ir utformade pa de gaendes villkor, men
begrinsad cykel- och biltrafik tillats 1 ”ga-fart”. Gatorna upplats for biltrafik,

men den tillatna hastigheten dr mycket lag.



Sundspromenaden och promenadstraket 1 Ankarparken bildar stommen 1
stadsdelen. Den strama linjen mot havet med den 6ppna, generdsa
promenadvigen, skapar en kontrastverkan mot stadsdelens brokiga nnan-
dome. Vagor, vind och saltstink har fritt spelrum. Ankarparkens vind-

skyddade och lummiga promenadstrak erbjuder en helt annan slags miljo.

Byggnader med fyra till fem vaningar avgrinsar promenadens 6stsida. I norr
markeras Ribersborgsbuktens notra avslut med en kraftfull utsiktsplata,
noden. Den bildar en visuell avslutning pa bukten, betraktad fran Oresunds-

bron, Ribersborg och On.

Sundspromenaden vidgas 1norr il att rymma en stadsmissigt utformad
park. Vid sydsidan av parken 6ppnas en vy 6sterut, mot Gamla fabriken och
Gingtappen (Kockums hoga kontorshus vid Stora Varvsgatan). Hir ligger
stadsdelens centrum. Byggnader som kan inrymma all slags service ligger pa
o6mse stdor om gatan. Lingst dsterut byggs ett hoghus, Turning Torso, cirka
45 vaningar hogt, som annonserar den nya stadsdelen Vistra Hamnen mot
mnnerstaden och 6vriga delar av Malmo. Det okar ortenterbarheten 1 stadsdelen

och kan ge forutsittningar for ett mer intensivt stadsliv vid det centrala torget.

I soder markeras entrén till omradet av ett entrétorg med Intentias kontorshus
1 fonden. Byggnaden tar upp skalforindringen mellan Gamla fabriken och
resten av stadsdelen och bildar en begriplig 6vergang mellan den storskaliga
byggnaden och den komplexa och mnnehallstika bebyggelsen 1 vister.

En kanal markerar slutet pa Ribersborgsfiltet och borjan pa stadsdelen. Broar
knyter samman filtets gronstrak med fortsittningen 1 det nya stadslandskapets

grona parkstrak. Kanalen vinder norrut vid entrétorget.

Mitt 1 omradet finns den gronskande Ankarparken. Den blir ett alternativ till
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Sundspromenaden. Den erbjuder 14, frodig gronska och en sekvens av
stnsemellan olika, och uttrycksfulla grona rum. Parken har en rytmiserad
gestaltning dir entréerna ir tranga, men 6ppna och tydligt annonserar sig mot
de 6ppnare grona landskapsrummen 1 norr och soder. Efter entréporten
Oppnas friare siktlinjer 1 flera riktningar: mot kanaler, nya tringre passager och
mot avgrinsande cykel- och bilvigar med bakomliggande fasader. Mitt 1
Ankarparken markeras motet med det st-vistliga straket genom nya, gene-
rosa portiker. Matten ir sa tilltagna att de medger glimtar av parkens fortsitt-
ning

Byggnadskvarterens inre liv utvecklar sig 1 skydd av husraderna mot havet och
Vistra Varvsgatan. Mellan kvarteren bildas ett brokigt nit av platser, torg och
grinder. De yttre kvarterens mre fasader utgor viggar 1 ett inre rum. Innanfor
dessa finns flera, sma kvarter med ligre bebyggelse. Hir finns privata tridgar-

dar med rik vixtlighet, murar och hickar.

Inom planomradet finns European Village, dir de europeiska linderna 1
samband med bomissan 2001 erbjods att bygga var sin bostadsbyggnad.
Varje land uppforde sitt bostadshus utifran sin kulturs sitt att se pa hallbar
byggnadskonst. Dock naturligtvis anpassad till platsens klimat och andra
lokala villkor.

Lings Vistra Varvsgatan och som avslutning norrut, finns en rad av femva-

ningshus.
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4. Planomradet -
kvalitetsbeskrivning
och kravnivaer

Det offentliga rummet

Detta avsnitt behandlar allmin platsmark och den del av det offentliga évergripande gestaltning

rummet som ligger pa kvartersmark (1 gemensamhetsanliggningar). och karaktar

Den 6vergripande karaktiren 1 det offentliga rummen ir urban och enhetlig,
Firgsittning, utrustning, belysning och beliggning samordnas gestaltnings-
missigt for att skapa ett vil ssammanhallet stadsrum. Hela det offentliga

rummet har en genomgaende gestaltning

De enskilda fasaderna kan da utformas pa ett friare sitt, utan att stadsdelen gator, platser och torg
riskerar att bli allt for komplex. Karaktirsmaterialen dr gult tegel, natursten och
betongsten. Vatten 1 olika former och gronska dr genomgaende tema f6r de

offentliga rummen.
Alla kommuninvanare ska pa ett enkelt sitt kunna besoka och forflytta sig 1
stadsmiljén. Den ska vara tillginglig for alla medborare, inklusive funktions-

hindrade. Malmos handikapplan ska foljas.

Gatubeliggningen har valts for att minska belysningsbehov (ljusa

beliggningar) och utslipp av miljoskadliga imnen. Utformningen ir gjord for
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att prioritera miljoanpassade transporter. Bland annat ir alla kanter laga sa att
cyklars framkomlighet underlittas och det finns cykelstill vid alla malpunkter 1
stadsdelen, t ex buttker. Gatusystemet ar utformat sa att motorfordons-
trafiken 1 omradet begrinsas, bl a genom laga hastigheter och begrinsad

framkomlighet.

Dagvatten fran hart trafikerade ytor renas 1 system med vegetation.

utrustning, belysning och  All utrustning, belysning och utsmyckning har samordnats for att forstirka
utsmyckning det offentliga rummets identitet och formaga att fungera som sammanhal-
lande element 1 stadsdelen. Den konstnirliga utsmyckningen har planerats

parallellt med utformningen av stadsrummet.
Ett speciellt stadsmiljoprogram for Vistra Hamnen kommer att upprittas. I

programmet behandlas utrustning som binkar, papperkorgar och armaturer,

men ocksa byggda element som murar, trappor och plank.

Overenskommen grundstandard — gator, platser och torg

krav ansvar

Offentligt rum pa kvartersmark En del av det offentliga rummet kommer att  Malmé stad, fastighetskontoret
utgdras av kvartersmark, se illustration A. Hela Byggherrar/gemensamhetsanlédgg-

N det offentliga rummet ska utgora en helhet  ningar

Offentligt rum pa kvartersmark med genomgaende gestaltning dar ago-

férhallandena inte gar att utldsa av utform-

ningen.

Den allménna platsmarkens gestaltning ska

vara normerande for den del av det offent-

liga rummet som ligger pa kvartersmark.
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Fardigstéllande av allmén platsmark

For att undvika kérskador pa belaggningar
fardigstélls den allménna platsmarken forst
nér byggnaderna ar inflyttningsklara. Till-
gangligheten ska dock sékerstdllas genom
att gang- och koérytor hardgérs.

Malmé stad, fastighetskontoret

Fardigstallande av dagvattenkanaler

Dagvattenkanaler anldggs nér byggnaderna
ar inflyttningsklara. Funktionen ska dock fin-
nas redan nar ytor hardgjorts och tak lagts.

Malmé stad, gatukontoret
Malmé stad, fastighetskontoret

Byggherrar/gemensamhetsanlaggningar

Uteserveringar

Enligt Malmé stadsmiljéprogram, centrala
Malmé.

Beskrivning av gaturummen

Véastra Varvsgatan

beskrivning

Tradplanterad med separata gang- och cykel-
banor. Beldggning av betongstenar, asfalt och
grus.

Malmo stad, gatukontoret

ansvar

Malmo stad, gatukontoret

Gardsgata
Barometergatan

Pa gardsgator forekommer biltrafik, men pa
de oskyddade trafikanternas villkor. Belagg-
ning av betongsten och smagatsen. Trots ga-
tornas tranga matt &r de inte enkelriktade och
det finns motesplatser anordnade.

Malmé stad, gatukontoret

Gagata

Grander mellan husen
Sundspromenaden, Kompassgatan
och Ankargatan

Gagatorna anvands endast for angéring och
ar framst avsedda for fotgdngare och cy-
klister. Markmaterial &r tegel och sméagatsten.
En asfalterad zon underlattar framkomlighe-
ten.

Malmé stad, gatukontoret och fast-
ighetskontoret
Byggherrar/gemensamhetsanlagg-
ningar

Torg och platser

Platserna har fatt en speciell dignitet genom
sin gestaltning med generdsa vattendammar.
Markbeldggningar &r av gult och rétt mark-
tegel med inslag av granit.
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Grénomraden

Omradets gronstruktur har planerats sa att minniskans behov av natur-
upplevelser kan tillgodoses och sa att den vilda biologiska mangfalden har
gynnats inom den ram som tit stadsbebyggelse ger. Luftkvalitet och mikrokli-
mat ska vara hilsosamt och bra f6r manniskor att vistas 1. Minniskors
kunskap om biologisk mangfald kommer ocksa att 6ka genom pedagogiska

nsatser 1 anslutning till de parker som anlagts.

Vegetation och tridplanteringar har utformats sa att de ska bidra till att
forbittra luftkvalitet och mikroklimat. Vixtval har gjorts 1 en avvigning mellan
hinsyn till allergifaktorer och gynnande av den biologiska mangfalden. Vid
vixtvalet har vacker blomning, skiftande utseende 6ver aret och mojligheten

att fa bir, frukt eller andra nyttigheter beaktats.

Parkerna har utformats sa att sa manga punkter som mojligt ur forteckningen

Grona punfkter (se bilaga) finns representerade.

Beskrivning av parkerna

Ankarparteen

Ankarparken dr en ny typ av park 1 Malmo. Den bjuder pa ovintade hindelser
och aktiviteter och karaktiriseras av det forinderliga. Parken bestar aven
uppsittning tydliga formelement: rundade biotoper, vindlande kanallinge,
breda raka strandbryggor. De olika biotoperna ligger utspridda som Gar 1 ett
hav av gris eller direkt 1 vattnet. De ir sjilvstindiga ekosystem 1 form av ek-
och boklundar samt ett alsumpkirr pa land och grupper av vattenvixter 1

kanalen.

Parkens 1dé knyter an t1ll Malmo stads ambutioner att anvinda stadens parker
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for en bred kunskapsbildning — ’miljépedagogiska parker” dir barnen ir en
viktig malgrupp.

Hela parken dr cirka 3 ha stor, varav kanalen upptar drygt 1 ha. Kanalvattnet
pumpas fran Oresund till det hogst beligna utloppet vid den Lekfulla platsen.
De enkla materialen dominerar med asfaltgangar, betongkant mot kanal och

tridick av azobé.

Daniaparken
Parken ir en viktig link 1 Malmos grona front mot havet. Besokarna ska ges en
naturlig kinslan av havet och dess skiftningar frain skummiga vagor till lojt

skimmer.

Den ir dven tinkt att fungera som en attrakttv samlings- och vistelseplats. Hir
ska man kunna bevista olika aktiviteter, t ex musikarrangemang och segel-
tivlingar, eller gbra en paus under joggingturen eller inlineakningen.

Tre stora lutande betongtrappor skjuter ut mot Oresund. Havet slar upp 6ver
den nedre delen av betongtrappan och in 1 parken, men aldrig 6ver den bakre
kanten. En stor ramp leder 1 norr upp till ett magnifikt utsiktsplats, noden,

som reser sig fem meter 6ver havsytan.

Materalvalet ir enkelt och hallbart. Triet dar av lirk eller ek. Markmaterialet 1
grus eller betongplattor och de gedigna murarna bestar av oltka bohusgraniter.
Tridvalet bestar av kirrek vid gatan, pa den 6ppna ytan finns vitoxel och 1 norr

avslutas parken med en dunge svarttall.
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informationstekniken

Stadsdelens tekniska system

och infrastruktur

Stadsdelen far ett datanit som klarar av en hog prestanda. Varje enhet (bygg-
nad/ligenhet) ir ansluten till detta nit. Sivil hushallens som verksamheter-
nas telefon, television och datatrafik samt kommunikationsbehovet for olika
typer av drift-, underhalls- och hanteringssystem integreras 1 ett fysiskt, digitalt

nat.

Offentlig service, verksamheter och bostider kan bindas samman och kopplas
thop. Integrationen underlittas av tekniska 16sningar. Tillgingligheten 1
omradet (for aldre, funktionshindrade m fl) sikerstills, bland annat genom

utnyttjande av tekniska l6sningar.

Informationstekniken kan 1 mycket hog grad anviindas 1 miljons tyinst. Fastighe-
ter kan betjinas av system som reglerar energi- och vattenatgang. Effektiviteten 1
dessa system kan forbittras avsevirt med I'T-stod, vilket ger en miljovinst. IT-
stodd reglerteknik kan anvindas for att fa mer effektiv virmeforsorning och -
atervinning,

Ovriga applikationer som ir aktuella: system for évervakning med larm for
mnbrott, brand, dversvimning m m, system for hemleverans av varor, elektro-
niska lassystem, vardforberedda ligenheter, I'T-stod for trafikflodesstyrning. lo-

kalt distributionsnit av varor, bilpool, trafikinformation m m.

Malmo stads bredbandspolicy kommer att tillimpas.
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Overenskommen grundstandard — informationstekniken

Integrerad bredbandsanslutning

krav
Samtliga bostéder utrustas med bredbands-
anslutning eller dartill jamforbart nat fram till
fastighetsgréns. Funktioner for telefoni, da-
tadverféring, radio och television etc integre-
ras.

ansvar
Byggherrarna

Web-TV

Ett férsok med miljdinformation via web-TV
genomfdrs med speciell inriktning mot plan-
omradet genom en gemensam web-sida.
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transporter

Stadsdelen ska utformas for att minimera behovet av transporter. Cykel- och

gangtrafik ska prioriteras 1 stadsdelen och kollektivtrafik ska bli ett lockande

alternatv till bilen. Nyttotrafik som krivs for fastighetsforvaltningen, t ex

avfallsinsamling, bor utféras med tystgaende fordon som drivs med alterna-

tiva drivmedel, t ex gas, el eller etanol.

Overenskommen grundstandard — transporter

Miljdanpassade transporter till och
fran stadsdelen

krav

Transporter av avfall fran omradet till slutbe-
handling/omlastning ska i stérsta méjliga ut-
strackning ske med fordon som drivs med
alternativa drivmedel.

ansvar

Malmé stad, gatukontoret

Tankstation for miljdanpassade
brénslen

En lokalisering for tankstation fér milj6-
anpassade brénslen ska tas fram i Véastra
Hamnen.

Malmé stad, VA-verket

Prioritering av miljdanpassade for-

Innehavare av eldrivna fordon har méjlighet

Malmé stad, stadsbyggnadskonto-

don att fa ett speciellt tillstdnd som ger férdelar ret
nar det géller parkering pa vissa angivna plat-
ser.

Bilpool Malmé stad kommer att verka for att en bilpool Malmo stad, gatukontoret
etableras i omradet. Fordonen ska drivas med och miljéférvaltningen
alternativa drivmedel. Gemensamhetsanldggningen

Parkering Parkeringsnormen &r 1,0 bilplatser per ldgen- Malmé stad, gatukontoret

het. 0,1 &r géstparkering. Det ger krav pa 1,1
plats per lagenhet.

Parkering och angéring ska anordnas pa

kvartersmark. Gatorna ar i férsta hand till for
den rorliga trafiken.
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Mobilitetskontor Ett speciellt forsék med ett mobilitetskontor Malmo stad, gatukontoret
som ger information om miljdanpassade trans-
porter till invanare och verksamhetsidkare i
planomradet genomférs.
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energi

Stadsdelens byggnader och teknik ska vara resurssnala. Energilosningarna ska

erbjuda bibehallen komfort f6r de boende, samtidigt som energi-

forbrukningen minimeras och lokala fornybara energikillor star for huvudde-

len av energiforsorjningen.

Malmo stad har som mal att den energimingd som konsumeras inom

planomradet ska produceras lokalt. Dock kan vindkraft och biogas produceras

pa annan plats 1 Malmo. Denna produktion ska enbatt besta av fornybar

energt.

Overenskommen grundstandard — energiférsérjning

Minimerad energiférbrukning

krav

Energianvéandningen i fastigheterna ska ej
dverstiga 105 kWh/kvm BRA temp, ar. Detta
inkluderar all fastighetsanknuten energi. En-
ergi som produceras och atervinns inom fast-
igheten ar inkluderad.

ansvar

Byggherrarna
Senare: fastighetsdgarna

Komfortkrav

De boendes komfort ska sakras trots den laga
energiférbrukningen.

Byggherrarna
Senare: fastighetsdgarna

Processen

Kontinuerlig uppféljning av varje byggnads
energiférbrukning och komfortniva ska gé-
ras under projekterings- och byggnadssked-
ena. Vid avvikelse i férhallande till energimalen
vidtas atgarder i férsta hand pa byggnaderna
(arkitektur, byggnadsteknik eller tekniska sys-
tem) och i andra hand pa produktionsappara-
ten.

Byggherrarna

Uppféljning

Byggherrar och fastighetsdgare ska stélla si-
na byggnader till férfogande for uppféljningar,
studier och forskning kring energiférbrukning.
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Mingden avfall ska reduceras 1 omradet. Avfallshantering ska ske enligt avfallshantering
prioritering: ateranvindning, materialatervinning och energiatervinning,

Aterbruk och ateranvindning kan uppmuntras genom olika initiativ, t ex

bytardagar och loppisar. Killsorteringen ska vara fastighetsnira och bekvim.

De boende ska ocksa fa information om hur mycket avfall deras fastighet

producerar och om sorteringen fungerar eller .

Tips: det it knappast resurssnalt att olika fastigheter anlitar olika entreprenorer

for att himta atervinningsmaterial. Hir kanske gemensamhetsanliggningen

kan samordna och gora en gemensam upphandling?

Overenskommen grundstandard — avfallshantering

krav ansvar

Insamling i fastighet | varje fastighet eller i dess omedelbara nér- Byggherrarna
het ska finnas insamlingsfunktion for tidningar, Fastighetsagarna
kartong, metall, plast, fargat glas, oférgat glas,
restavfall, vaxtavfall samt matavfall.

Insamlingssystemet ska vara flexibelt och
utformat sa att det ar méjligt att utéka antalet

fraktioner.
Avfall i det offentliga rummet Ovrigt avfall som insamlas i det offentliga rum- Fastighetsdgarna, gemensamhets-
met, t ex glas och papper, ska i forsta hand  anléggningen
atervinnas Malmo stad, gatukontoret
Information och anvéandbarhet Systemen ska vara latta att anvédnda och for- Byggherrarna

stad. De boende ska fa kontinuerlig informa- Fastighetsagarna
tion om kaéllsorteringens utfall i sin fastighet.

Malet &r att 60-80 volymprocent av hushall-

savfallet ska sorteras ut fran restavfallet och

kunna atervinnas. Malet &r att fa helt rena

utsorterade fraktioner.
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vatten och avlopp Renvattenforbrukningen gors lag, Dagvattnet tas om hand lokalt. Spillvattnets

innehall av oénskade imnen ska minimeras. Aterforandet av fosfor till

jordbruket ska maximeras.

VA-systemets mojligheter for 6kad kretsloppsanpassning ska utvecklas, bl a

genom ett pagaende forsok att hantera utsorterat matavfall genom rotning,

genom alternativ spillvattenhantering och genom materialval 1 ledningar.

Overenskommen grundstandard — vatten och aviopp

krav ansvar
Dagvattenhantering Allt dagvatten leds i storsta mojliga man i Malmé Stad, gatukontoret och VA-
synliga och éppna dagvattenkanaler. verket
Byggherrarna
Tungmetaller och évriga milj6- Avloppsvattnets innehall av tungmetaller och Fastighetsdgarna i samarbete med
skadliga @mnen andra miljéskadliga &mnen ska minimeras. Malmé stad, VA-verket
Avloppsvatten och matavfall Fosforn i avloppsvatten och insamlat mat- Malmé stad, VA-verket

avfall ska aterforas till jordbruket.
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Det sociala livet

Det ska vara mogligt att leva 1 stadsdelen oavsett alder. For barnen ska finnas -
Stadsdel fér barn

tillgang till forskoleverksamhet, lekplatser och fritiddssysselsittningar. Gator,

torg, byggnader och ligenheter ska utformas for att frimya deras sikerhet.

Utemiljon ska vicka deras nyfikenhet och leklust.

Det ska finnas manga mojligheter att motas: pa gator, gardar och 1 parker och Métesplatser
garage. Sundspromenaden lockar med nirhet till havet och soliga och vind-

skyddade sittplatser. Dantaparken mbjuder till spontant bollspel och pic-nic

vid vattnet. I Ankarparken finns mojligheter att lira sig mer om nagra lokala

biotoper. Pa manga platser finns ntressevickande konstverk som kan bli

samtalsimnen nir minniskor mots.

Omradets byggnader ir placerade och ortenterade sa att det ska uppsta
forutsittningar for moten. Entréerna dr lokaliserade mot gator och grinder
och alla bottenvaningar har fonster. Husen ligger titt och det finns ett

stimulerande offentligt stadsrum att utforska och uppticka.

Kockums fritid erbjuder fritidsaktiviteter dir manga samlas och det finns flera Rik fritid
IKTrIu

restauranger 1 omradet. Det finns ett stort utbud av lokaler som kan anvindas

for serviceindamal eller verksamheter. Meningen dr att detta ska mojliggora en

levande stadsdel dir minniskor ir 1 rorelse Aven under kontorstid.

Overenskommen grundstandard — kommunal service

mal ansvar
Foérskola och skola Nar elevunderlaget &r tillrackligt ska det fin-  Malmé stad, stadsdel Centrum
nas en skola och fritidshem fér barn mellan

7-16 &r samt en forskola.
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gestaltning och karaktar

Byggnader

Fasaderna limnar var sitt bidrag till det offentliga rummets viggar. De far inte
overrosta varandra, utan ska samspela genom bl a samordnad firgsittning
enligt ett speciellt firgprogram. Den efterstrivade karaktiren ir hindelserik
utan att vara pafrestande eller stokig. Den ska ocksa ha ett starkt gront inslag

genom klittervixter pa vigg och pa spaljéer.

Malmo stad kommer att forhandsgranska samtliga projekt 1 en grupp dir
fastighetskontor och stadsbyggnadskontor finns representerade. Projekten
samordnas sedan 1 projekteringsskedet betriffande takavslutningar, takvinklar,

sockelhoyder och hortsontella element.

Taklandskapet blir varierat. Tegel, papp, plat, skiffer och grona sedumtak dr
exempel pa matertal som samverkar vil. For att fa en hindelserik taksilhuett
ges mojligheter till att bygga mindre torn pa taken, t ex 9-10 kvm bottenarea
per trapphuslingd. Vid planering beaktas omradets mikroklimat sa att
bebyggelsen blir klimatanpassad. Gestaltningen ska moyliggora tillvaratagande

av passtv och aktiv solenergi.

Overenskommen grundstandard — gestaltning och karaktar

Arkitektval

krav ansvar

Byggherren ska ta en tidig kontakt med Malmé Byggherrarna
stad angéende arkitektval. Malmé stad ska
godkénna valet av arkitekt.

Arkitektens uppdrag

Den av Malmé stad godkdnde ansvarige ark- Byggherrarna
itekten ska ges mojlighet att ta ansvar for sitt
projekt d&nda fram till fardigstéllandet.



| det fall denne arkitekt véljer att arbeta med
ett medverkande kontor ska detta godkéan-
nas av Malméd stad.

Fargsattning fasader

Det fargprogram som togs fram fér BoO1 ska
tillampas i hela planomradet.

Byggherrarna

Biologisk mangfald

Byggnader ska utformas for att framja biolo-
gisk mangfald, se bilagor Gréna punkter och
Grénytefaktor.

Byggherrarna

Detaljer

Detaljer ska vid férfragan i forhandsgransk-
ning, bygglovgranskning eller under byggti-
den lamnas i skala 1:20 av takfot, fonster,
entréparti, sockel och ev balkongfront och
venthuv.

Byggherrarna

Platarbeten

Dar platarbeten &r absolut nédvandiga, t ex
fonsterbleck, ska de utféras med storsta
omsorg och noggrannhet. Tackplatar gors sa
sma som maojligt och detaljer ska kunna redo-
visas. Val dokumenterad yrkesskicklighet ska
kréavas av hantverkarna som utfér arbetena.

Byggherrarna

Fogar

Inga synliga fogmassor ska finnas pa fasad.

Byggherrarna

Balkonger

Byggherren ska presentera ritningar éver hur
balkonger kan inglasas pa ett utseende-
maéssigt évertygande vis. De ska godkénnas
som en del av bygglovet.

Byggherrarna

Skyltar

Inga ljuslador accepteras. Exempel pa lamp-
lig skyltning: malat direkt pa fasad, friliggande
neon, utskurna bokstaver pa distans som
bakombelyses.
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byggprocess och  Byggnaderna och dess material ska ses ur ett helt livscykelperspektiv dir minsta

byggnadsmaterial mojliga miljépaverkan, minsta moyliga hilsopaverkan och storsta mojliga
resurssnalhet ir grunderna f6r den sammanvigda kvalitetsnivan. Bygg-
processen ska ske pa ett sitt som sikerstiller byggnadens langsiktiga kvalitet.
Detta betyder bl a att byggnadens inre och byggnadsmaterialet maste skyddas
fran fuktintringning under byggtiden.

Malmo stads upphandlingskrav for arbetsmaskiner ska tillimpas.

Overenskommen grundstandard — byggprocess, byggmaterial
krav ansvar

Transporter till byggplatsen Tunga fordon som anvénds for transporter Byggherrarna
till och fran byggplatsen ska uppfylla de krav
som géller for Malmé stads miljézoner.

Avfall under byggtiden Kallsortering av byggavfall ska ske med upp- Bygggherrarna
delning i minst 5 fraktioner.

Fuktsakring under byggtiden Byggnadsmaterial och konstruktioner ska Byggherrarna
skyddas fran fuktangrepp under byggtiden.
En plan for fuktsékring ska kunna visas vid
férfragan.

Kéllarvaggar och golv Metangas- och vattentdta konstruktioner Byggherrarna
krévs for att undvika éversvdmningar och
gasupptrangning.
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Materialval

En redovisning av rutiner och principer for
materialval ska kunna ges vid férfragan. Pro-
dukter markta med Svanen bér i férsta hand
véljas. | de fall sddana alternativ saknas for
en varugrupp bor produkter véljas som for-
setts med byggsektorns kretsloppsréads bygg-
varudeklarationer.

PVC, koppar och zink ska inte férekomma.
Koppar kan dock anvéndas exteriért om dag-
vattnet fran dessa ytor renas lokalt inom fast-
igheten.

Byggherrarna

Miljévardering av material

Byggherrarna ska erbjudas méjlighet att delta
i projekt som vérderar olika material och 16s-
ningar ur miljésynpunkt.

Malmé stad, miljéférvaltningen

Val av armaturer

Mest resurssnal armatur ska alltid véljas be-
traffande vatten- och energiférbrukning.

Byggherrarna

Véarme- och kylanldggningar

Klimatpaverkande och ozonférstérande &m-
nen ska undvikas i vdrme- och kyl-
anldggningar. Det miljomassigt basta alterna-
tiven ska anvdndas och baseras pa vatten-
buren vdrme och komfortkyla.

Byggherrarna

Installationer och apparater

Miljoméssigt béasta alternativ ska anvéndas.
Alla installationer och apparater ska vara le-
dande pa marknaden vad géller energi-
effektivitet.

Byggherrarna

Matutrustning

Varje lagenhet bér kunna mata sin foérbruk-
ning av vatten, el och varme.
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FORTSATTNING OVERENSKOMMEN GRUNDSTANDARD BYGGPROCESS OCH BYGGMATERIAL

krav ansvar

Avveckling och rivning En plan fér avveckling och rivning av bygg- Byggherrarna
naden ska finnas. Av denna ska framga
hur stor andel av byggnadens komponen-
ter och material som kan ateranvéndas.

Miljéledningsssystem Entreprendrer och leverantérer ska an- Byggherrarna
vénda ett miljéledningssystem. Onskvart
ar fardig eller pagaende certifiering enligt
ISO 14 000 eller EMAS. Detta ska anges i
upphandlingen av leverantérer och

underentreprendrer.
Utbildning i miljéfragor Utbildning fér dem som arbetar med ge- Byggherrarna i samarbete med
nomférandet av den nya stadsdelen ska Malmé stad, miljéférvaltningen

arrangeras sa att de far erforderlig milj6-
kunskap. Utbildningen blir obligatorisk och
ges till sjalvkostnadspris.

46



Entréforhallandena ska vara sadana att gatorna blir de viktigaste kommu-
nikationsstraken sa att gatumiljon blir hindelserik. Bottenvaningarna ska

innehalla lokaler eller bostider och ha fonster.

Ett mal for stadsdelen dr att den ska vara integrerad och icke funktions-
uppdelad. Det ska vara moyligt att anvinda en och samma lokal f6r olika
andamal: bostad, kontor eller service. Detta ger flexibilitet 1 anvindningen och

gor att byggnaden kan anpassas till olika behov under sin livstid. Det innebir
okad hallbarhet.

Byggnaders inre ska vara utformade sa att de erbjuder tillginglighet for
funktionshindrade. Det innebir bl a att det ska ga att 6ppna ytterdorren fran
en rullstol, att knappar och mandverpaneler kan anvindas och nas av den med
funktionshinder, att det ska ga att na och firdas 1 hissen och att lasa upp och
komma 1n genom ligenhetsdorren. Eventuella trosklar ska vara utformade sa
att en rullstol kan passera. Det ska ocksa ga att nd balkong/uteplats/terrass
trots funktionshinder. Malni stads riktlinger for grundanpassning av bostider bot
vara vigledande vid utformningen. En speciell sakkunnig 1 tillginglighets-

fragor bor ocksa kopplas in tidigt 1 projekteringen sa att alla aspekter beaktas.

En god mnomhusmiljé utan skadliga emissioner, elektriska filt eller mogel ska
erbjudas de boende sa att hilsorisker knutna till bostaden minimeras. En god
momhusmilyé dr ocksa tyst, utan surrande fliktar och kylskap, stegljud och

buller fran grannligenheter.
Dagsljus ir virdefullt bade ur upplevelsesynpunkt och fo6r energthus-

hallningen, ditfor ska fonsterplaceringar och storlekar goras med stor mlevelse

och medvetenhet om var dagsljuset gor mest nytta.
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Overenskommen grundstandard — byggnadens inre

Entréférhallanden

krav

Samtliga entréer ska vetta mot gata eller plats
och ej endast nas 6ver gard.

ansvar

Byggherrarna

Rumshéjder bottenvaning

| byggnader som markerats, se illustration B,
ska rumshéjden pa bottenvaningen vara minst
3,40m.

Byggherrarna

Tillganglighet

Alla ytor och maétt, fran vilplan till badrum och
passager, ska vara planerade sa att de fung-
erar for funktionshindrade. Alla detaljer, fran
placering av porttelefoner till proppskap, ska
vara genomtankta ur ett tillgdnglighets-
perspektiv.

Byggherrarna

Inomhusmiljé

Risken fér hdlsoskadliga emissioner och
mogelangrepp ska minimeras genom genom-
téankta materialval och byggtekniker.

Byggherrarna

Elinstallationer

Anslutningen till elndtet sker genom 5-ledar-
system TN-S. Detta innebar

att 5-ledarsystemet halls intakt fran transfor-
matorstation till kundanlaggning.
Overvakningsanordning att 5-ledarsystemet
ar intakt ska anordnas i varje servis-
anslutnings-punkt.
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Ljudisolering inomhus

Ljudklass B betraffande ljudisolering till grann-
lagenheter, inom lagenhet och till trapphus.

Byggherrarna

Plats i bostaden ska finnas for kéllsortering

Kéllsortering av samtliga fraktioner som samlas in i fastig- Byggherrarna
heten. Se sidan 39.
Varje ldgenhet bor ha tillgang till en méblerbar
Uteplats/balkong/terass yta utomhus. Byggherrarna
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Bostadsgardar

karaktdr Ingen gard farligga 1stindig slagskugga. Det ir viktigt att det finns en solig
och vindskyddad yta f6r samvaro och lek som ocksa kan anvindas under
storsta delen av vinterhalvaret. Gardarna ska vara tydligt avgrinsade med mur,
hick eller plank mot gata — offentligt rum. Det finns manga sitt att hoja den
biologiska kvaliteten och gora garden mer intressant, himta goda uppslag och

mnspiration 1 den bilagda listan 6ver grona punkter, sid 52.

Overenskommen grundstandard — bostadsgardar

krav ansvar

Landskapsarkitekt En professionell landskapsarkitekt, arkitekt ~ Byggherrarna
LAR eller motsvarande, ska ansvara for pla-
neringen av bostadsgarden.

Markhandlingar Markhandlingar ska ingé i bygglovansékan fér ~ Byggherrarna
byggnaden.

Uteplatser Placeras mot gardssidan. Byggherrarna

Passager for djur Djur ska kunna passera mellan gard och gata Byggherrarna

genom dppningar nedtill i mur och plank.

Dagvatten Byggherren har rétt att avleda dagvatten fran ~ Byggherrarna i samrad med Malmé
tak och markytor till det gemensamma  stad, gatukontoret och VA-verket
dagvattensystemet. Detta ska i férsta hand
ske i ett ytligt system for att undvika pump-
ning. Avrinningen av dagvatten ska utjdgmnas.

En del av dagvattnet ska ledas till vegetations-

ytor for bevattning.
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Fordréjt franflode

Ovrig avrinning av dagvatten pa gard ska re-
duceras och férdréjas inom fastigheten. En
damm for dagvatten ska finnas pa varje gard
och minst en sida av dammen bér ha en slut-
tande kant for att djur ska kunna ta sig upp.

Byggherrarna i samarbete med
Malmé stad, VA-verket

Gronytefaktor

Gronytefaktorn for bostadsgéard ska vara minst
0,5. Se bilaga sidan 54.

Byggherrarna

Uppehallsyta fér utomhus-
aktiviteter

Det ska finnas en solbelyst och vindskyddad
del av garden iordningsstélld fér utomhus-
aktiviteter, lek och samvaro. Funktionshindrade
ska kunna na platsen och kunna anvianda den.

Byggherrarna

Cykelférvaring

Det ska finnas ett utrymme for last cykel-
férvaring pa garden nara bostadens entré.
Det ska ocksa finnas cykelstll dimensione-
rade for tva cyklar per lagenhet samt 0,5 cykel-
plats per lagenhet fér besdkande.

Byggherrarna




Gréna punkter - en lista med idéer!
n En del av garden ir utformad som en torring, med till
exempel kiringtand, viddklint, blodniva mm. Mager jord med

sandinblandning,

n En del av garden ir utformad som en ing, med till
exempel stor blaklocka, rédklint och ingsniva mm. Ganska

mager jord.

n En del av garden ir utformad som en lund, med till

exempel skogslonn, benved, gulplister, majbriken mm.

n Gardens dagvattendamm ir utformad som en vatmark,
med kanter och botten av jord eller grus, med till exempel

kabbleka, slankstarr, gul iris mm

n Det finns bon for solitira bin pa garden, till exempel ett

knippe bambupinnar eller en mur med sma hal 1.

u Det finns ett igelkottsbo pa garden

| Ett tak ir utformad som biotop for havsfagel, med sand,
grus och havsstrandsvixter som till exempel trift, strandaster och

gasort

| Det finns dod ved pa garden, till exempel en gammal

stock

u Gardens trid it birande och/eller nektargivande, till exempel lind,

skogslonn, ronn och ek.

u Gardens buskar ir birande och/eller nektargivande, till exempel slan,

higg, buddleja och syrén

| Gardens murar eller stenlagda gangar utformas som klippbiotoper

med till exempel solvinda, backtimjan och sedum mm.

u En del av garden far vara ett vilt buskage, med till exempel hagtorn,
vildrosor och kaprifol, ingen skotsel men giirna en anlagd rishog dir igelkotten
kan bo.

u En fagelholk for varje ligenhet

u Holkar for fladdermoss pa tomten

u Alla 1cke hardgjorda ytor tnom garden har tillrickligt jorddjup och bra

jord for att kunna anvindas for gronsaksodling
u Garden innehaller en allmogetridgard med dess olika delar

u Alla viggar som har férutsittning/moylighet dr klidda med

Klattervaxter
u Det finns 1m*damm for varje 5Sm* hardgjord yta pa garden

u Gardens vixtlighet dr sirskilt utvald for att vara nektargivande och

fungera som firilsrestaurang



| Av gardens trid och buskar finns hogst 5 plantor av samma art
| Allt dagvatten som leds bort rinner minst 10 m 6ver marken innan det
leds bort

u Allt regnvatten fran hus och harda ytor pa gard samlas upp och

anvinds for bevattning

u Alla planterade vixter kan pa ett eller annat sitt anvindas 1 hushallet
u Det finns grodbiotop med 6vervintringsmajlighet pa garden

u Det finns mat for faglar pa garden aret runt

u Det finns minst 2 olika gamla kulturvixtsorter av frukt och bir for
varje 100 m? pa garden

u Fasaderna pa husen har svalbriden

u Hela garden anvinds for odling med gronsaks-, frukt- och bir-

produktion
u Byggherren samarbetar med ekologisk expertis (S-1 Andersson)

| Allt byggmaterial som anvinds for att anligga garden har varit anvint

forr

u Minst 2 m?* fast ordnad odlingsyta pa balkong eller 1 blomlada {6t varje
ligenhet

n Alla trid pa garden dr frukttrid och alla buskar ar
barbuskar

] Garden har klippta och formade vixter som sitt tema
] En del av garden limnas att vixta igen med en
naturlig succession

n Alla tak inom fastigheten dr grona, dvs klidda med
vaxtlighet
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Gronytefaktor 0,5

Inom planomradet ska en gronytefaktor tillimpas for alla
flerbostadshus tomter. Gronytefaktorn mits som ett
genomsnittligt virde for hela tomtens yta. De olika delytorna
mom tomten far ett virde mellan 0,0 och 1,0 beroende pa
vilka forutsittningar de erbjuder for vixtligheten och for den
lokala dagvattenhanteringen. Det genomsnittliga virdet for
tomterna ska vara ligst 0,5.

Uppfyllande av gronytefaktorn kommer att inga 1 bygglov-
granskningen. Vid bygglovansokan ska markplaneringen
redovisas 1 plan, fasad (vid eventuell delfaktor for gronska pa
viggar) och 1 text med berikningar enligt exempel. Fragor
besvaras av distrikt visters landskapsarkitekter vid Malmo

stad, stadsbyggnadskontoret.

DELFAKTORER FOR GRONSKA

GRONSKA PA MARKEN (med fullgoda férut-
séattningar vad géller véxtbaddens och ter-
1 r 0 rassens dranering, rotpenetrerbarhet etc).
Terrassen ska vara anpassad till biotopen.
Den far ej skira av eller forsvara kontakten
mellan véaxtbddden och underliggande jord
pa ett satt som gér att vaxtlighetens eller
biotopens langsiktiga utveckling dventyras.
Véaxtbadden och terrassen ska ge forutsatt-
ningar for en naturlig infiltration och per-
kolation till grundvattnet. Om véxtbaddar och
terrass inte utformas pa ett acceptabelt satt,
ska ytan réknas lika som grénska pa bjélklag.

Tllustrationer av Bengt Persson

EH‘

GRONSKA PA VAGGAR. Kléng- och klatter
véxter med eller utan stéd av spaljéer, linor
etc. Ytan réknas for den del av vaggen upp
till hégst 10 meters héjd, som inom loppet av
5 ar kan férvantas bli 6vervuxen. Det inne-
bar att artvalet paverkar vilken yta som kan
tillgodoréknas. En kldngande véxt som kra-
ver stdd kan bara técka den yta dar det finns
stéd monterat. En sjalvklattrande vaxt berdk-
nas tacka alla ytor inom den bredd som de
planterade plantorna kan férvantas tacka
(detta ar artberoende), exklusive fonsterytor.
(Ska redovisas med skiss av fasaden och
férvantad tackning efter 5 ar).

GRONA TAK. Tunna véxtb&ddar med tork-
talig vaxtlighet som anvénds som ytskikt pa

‘-i—-- -\-H-\-\‘ . . . .
tak i stéllet for, eller som komplement till, an-
r

dra ytskikt. Taken rdknas med verkligt antal
kvadratmeter takgronska och inte med yta
enligt takens projektion pa marken.

Gronska pa byilklag, d v s pa taket till
garage och parkeringshus, terasser pa hus, balkonger e t ¢. T1ll
vixtbiddsdjupet riknas endast det som dr moyligt for
vixternas rotter att tringa in 1 och som ir biologiskt aktivt.
Overbyggnader under rotspirt av t ex gummiduk far saledes
wnte riknas in 1 vixtbiddstgockleken. Ej heller 1soleringsmate-
rial typ frigolit som inte dr mogligt for rotterna att vixa mn 1.
Diremot drineringsskikt av t ex lecakulor eller grus kan inga 1

vixtbidden om det inte avgrinsas av rotspirt.



VAXTBADD PA BJALKLAG T KLANG- OCH KLATTERVAXTER HOGRE AN
>eller 80 mm djup. i . 0 ’ 2 2M. ) i )
| ! Faktorn réknas for en vdggyta med 2 m bredd/
{1 T I planta ganger den héjd som plantan nar efter
I plantering och uppbindning, avrundad nedat

till jaAmnt antal meter.

VAXTBADD PA BJALKLAG
<800 mm djup.

DELFAKTORER FOR HARD-
GJORDAYTOR

TILLAGGSFAKTORER FOR GRONSKA
| 0 0 TATA YTOR. Takytor, asfalt och betong som
»

Stora plantor ger en tilliggsfaktor for planteringsytor savil inte har nagon form av véxtbadd eller annan

. . : mojlighet att utveckla biotoper for véxtlighet
pa mark som pa byilklag. For byilklag giller dock den £ e i ) _ P g

] ) och som inte sldpper igenom dagvatten.
begrinsningen att vixtbiddens tjocklek och uppbyggnad

ska ha forutsittningar for att langsiktigt bira de planterade [T : [] HARDGJORDA YTOR MED FOGAR. Traditio-
vaxterna och ge dem en god utveckling, i | = T - T 0 r : nellt lagda platt- och stenytor, som betong-
'f_"'_' - plattor, gatsten och klinker, med normala fo-
) TTT] gar fogade med sand som ger en viss ge-
TRAD MED STAMOMFANG 35 CM ELLER i '“I T .
N nomslapplighet for dagvattnet.
STORRE.
Faktorn raknas fo t hégst 25 k [ . B,
Ia :’m © ntajt 0; on yia avhogs v D 4_ HALVOPPNA TILL OPPNA HARDGJORDA
planteringsytartrad. ' r YTOR. Grasarmerad betong- eller natursten,

" N Oppen asfalt, grus, singel, sand och andra
SOLITARBUSKAR, FLERSTAMMIGATRAD

HOGRE AN 3 M.
Faktorn rdknas for en yta av hogst 5 kvm

ytor med hdg genomslapplighet fér dagvatten.

planteringsyta/buske eller flerstammigt trad.
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DELFAKTOR FOR VATTEN

VATTENYTOR | DAMMAR, BACKAR,
DIKEN ETC. Avser vattenytor som finns
under minst 6 manader av aret.

TILLAGGSFAKTORER FOR LOKAL
DAGVATTENHANTERING

AVVATTNING AV TATA YTOR (till om-
givande gronska pa marken). Tata ytor
(faktor 0,0) och hardgjorda ytor med
fogar (faktor 0,2) som inte har nagra
brunnar och som héojdséatts sa att de
avvattnas till intilliggande ytor med grén-
ska pa marken (faktor 1,0) ger en
tillaggsfaktor. Faktorn beréknas fér den
yta som avvattnas, dock hégst det an-
tal kvadratmeter som vegetationsytan
omfattar.

UPPSAMLING OCH FORDROJNING AV
DAGVATTEN. En tillaggsfaktor ges for
dagvatten som samlas upp i damm el-
ler andra magasin. Vattnet ska kunna
hdmtas upp och anvéndas pa garden
eller i husen. Tillaggsfaktorn géller tata
ytor (faktor 0,0) och hardgjorda ytor
med fogar (faktor 0,2) och under for-
utsattning att magasinet/dammen rym-
mer minst 20 I/kvm avvattnad yta.

EXEMPEL PA BERAKNING
Ett exempel fran massomradet: BRF Sundsblick, landskapsarkitekt: Ann-Sofi Hog-
borg, Svenska Landskap

GRONYTEFAKTOR

Typ av yta/m?*Faktor/Faktorberdknad yta
Gronska pa marken 188/1,0/188
Gronska pa vaggar  95/0,7/67
Groéna tak 0/0,8/0
Vattenytor 29/1,0/29
Véxtbadd pa bjalk-

lag mindre 4n 800 mm 415/0,6/249
Vixtbadd pa bjalk-

lag djupare 4n 800 mm 91/0.8/55
Trad SO storre dn 35 100/0,4/40

Solitarbuskar, flerst.

trad storre 4n 3 m 10/0,2/2
Klattervixter hogre

4n 2 m 16/0,2/3
Hardgjorda ytor

med fogar 245/0,2/49
Halvoppna till 6ppna
hardgjorda ytor 0/0,4/0
Avvattning av tita

ytor 60/0,1/6
Fordrojning av

dagvatten 0/0,2/0

Summa faktorberiknad yta: 728/ tomtstorlek 1380 = uppnadd faktor: 0,52
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