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Till berérda av pagaende planering enligt sindlista pa nista sida

SAMRADSHANDLINGAR
till detaljplan for fastigheten Hylltorp 13 i Limhamn i Malmd

Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av stadsbyggnadsnimnden upprittat detta
forslag till detaljplan. Syftet med planen ir att gora det méjligt att uppfora ca 6
enfamiljsbostider, bevara befintligt bostadshus samt att bevara fastighetens
kulturhistotiska karaktir och struktur. Planforslagets omfattning och innehall
framgar av bifogade handlingar.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20f) ska samrad 4ga rum nir detaljplaner
tas fram. Hirmed ges statliga organ, kommunala forvaltningar, sakigare och
andra som ber6rs méjlighet att limna synpunkter. Fastighetsigare ombeds 1
forekommande fall informera sina hyresgister (boende, féretag och féreningar)
om planférslaget. Planhandlingarna finns pa internet, www.malmo.se

Senast 2008-11-07 ska synpunkter ha kommit in tll stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter limnas skriftligt med namn och adress.

Inkomna synpunkter pa detaljplanen sammanstills i en samradsredogorelse dir
de bemots. Efter eventuella revideringar stills planen ut och da utgdr
samradsredogorelsen en av handlingarna. Vid utstillningen finns ytterligare
mojlighet att ge synpunkter.

Unde ad svarar girna pa frigor kring planforslaget.
Malin Backman
Planhandliggare

telefon 040-34 35 64 eller stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Besoksadress August Palms plats 1 « Postadress SE-20580 Malmé e Telefon + 46 40 34 10 00
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Sandlista

Sakagare ealigt upprittad fastighetsforteckning och ddrmed jamstallda. Fastighetsforteckningen finns att
tillga pa stadsbyggnadskontoret.

Linsstyrelsen, Samhillsbyggnadsenheten, 205 15 Malmo

Linsstyrelsen, samhall exp@m Ist.se

Lantmiterimyndigheten Malmé stad, S2017

Tekniska nimnden, S 5243

Tekniska naimnden, gwa.sundstrom@malmo.se
Miljénimnden

SDF Limhamn Bunkeflo

Kultur Malmé

Serviceforvaltingen (stadsfastigheter)
Riddningstjinsten Syd, Drottninggatan 20
VA Syd, Anna Nordberg
VA Syd, pathagstrand@vasyd.se
E.ON Elnit Sverige AB, Anders Gustafsson, 205 09 Malmd
E.ON Gas Svetige AB: gas.planer@eon.se
E.ON Virme Syd Svetige AB, Chsistopher Raushill, 20509 Malmd
Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hissleholm
TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 205 21 Malmo
Hyresgiistforeningen, Box 17203, 200 10 Malmé

Limhamn Museifotening/Roland Ohrstrand
Sidbicksgrand 4
216 20 Malméo

Limhamans Miljéfotening/ Chaster Westesson
Sarvgrind 2 F
216 12 Limhamn

For kinnedom:
SBK Bygglovenheten
SBK Bygganmiilanenheten
SBK Strategienheten
SBK Stadsmitningsavdelningen
SBK BoForum

Ake Beckman

Box 300 43
200 61 Limhamn
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Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret 2008-10-01 Dp 5022

SAMRADSHANDLING

BESKRIVNING

tillhérande detaljplan for fastigheten HYLLTORP 13 i Limhamn |
Malmd

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomforande-
beskrivning och denna planbeskrivning. Efter samrid kommer handling-
arna att kompletteras med samridsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att gora det mojligt att uppfora ca 6 enfamiljs-
bostider, bevara befintligt bostadshus samt att bevara fastighetens kul-
turhistoriska karaktir och struktur.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljopaverkan genomfdrandet av en detaljplan kan kom-
ma att medfora ska alltid bedémas. Vid behov ska erforderliga utred-
ningar samt konsekvens- och atgirdsanalyser goras.

Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan sasom avses 1
miljébalken 6 kap 11§.

Sidan tav7



Planomradet ér beldget 1 Limhamn, direkt 6ster om Hylltorps plan. I
norr begrinsas planomradet av befintliga villafastigheter, i 6ster av Vis-
tanvig, i soder av Ostra Bernadottesgatan och vister av Hylltorpsgatan.
Omradets area 4t ca 0,5 ha. Marken bestar av fastigheten Hylltorp 13.
Fastigheterna 4dgs av Limhamnshus Hackspetten 9 AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomradet berdrs inte av riksintressen.

OVERSIKTSPLAN / FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
I Malmo 2005 Aktualisering och komplettering av Malmis oversiktsplan (antagen
av kommunfullmiktige 2006) anges markanvindningen for omradet till

bostider.

GALLANDE DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

For planomradet galler Pl 153 faststilld av Kungl. Majt 6 oktober 1938.
Planen foéreskriver friliggande villabyggnader i tva plan. Dirtll giller att
maximalt 25% av fastighet far bebyggas och byggnadshojden far hogst
vara 8 meter.

OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

HANDLINGSPROGRAM FOR ARKITEKTUR OCH STADSBYGGANDE

Planomridet ingar 1 karaktiren “Smiskalig bebyggelse” enligt Handlings-
program for arkitektur och stadsbyggande (antaget av kommunfullmiktige
2005). Enligt programmets rekommendationer ska den smaskaliga be-
byggelsens grona karaktir bevaras och stor hinsyn ska tas till den befint-
liga bebyggelsens karaktir, skala, firger och proportioner vid forindring-
ar.

GRONPLAN

I Grinplan for Malmé (godkiind av kommunfullmiktige 2003), redovisas
tillgang och brist pa olika sorters gronytor i Malmos stadsdelar. Gron-

planen ir ingen reglerande markanvindningsplan utan utgor ett plane-

ringsunderlag som behandlar gréna virden fran en rekreativ och biolo-
gisk utgingspunkt. I gronplanen anges att planomradet inte ingér 1 an-

givna bristomraden gillande tillgangen pa allmintillgingliga gronytor.

OVRIGA

Program for ekologiskt hallbart byggande ir ett dokument med checklista som
ska bockas av och redovisas 1 samband med bygganmilan. Denna kom-
mer under 2008 att ersittas av Miljobyggprogram SYD. Generellt sett
ska strivan vara att bidra till att na miljomalen som finns angivna i Mijjé-
program for Malmé Stad 2003—08. 1 den fortsatta planeringen och projekte-
tingen ska programmet Ezerg: 2000 tillimpas.

Trafikbullerpolicy for Malmi Stad antogs under 2007 och anger principer
och riktlinjer f6r hur arbetet med trafikbuller i samband med planering
av nya bostider ska bedrivas. Trafikbullerpolicyn anger bland annat vilka
typer av kompenserande bullerskyddsatgirder som ska vidtas i de fall
utomhusriktvirden f6r nybyggnad av bostider inte kan uppnas.

Behov av bil- och cykelparkering for olika verksamheter redovisas i Par-
keringsnorm fir bil och cykel i Malmo, (godkind av kommunfullmiktige 1 no-



vember 2003). Den generella parkeringspolicyn 1 Malmé ir att en fastig-
hets p-behov ska l6sas inom den egna fastigheten. P-normen ska alitid
foljas vid ny- och ombyggnadsprojekt.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-12-06 stadsbyggnadskontoret 1 upp-
drag att pabotja planarbetet med normalt (liten) planférfarande. Planen
beriknas kunna antas av stadsbyggnadsnimnden 1 mars 2009.

FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

OMGIVNING
Planomradet bestar av fastigheten Hylltorp 13. Planomradet 4r beliget 1

Limhamns lagexploaterade villakvarter och omgivningen karakteriseras
av enfamiljsvillor och lummig gronska.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Bebyggelsen pa fastigheten Hylltorp 13 bestar av en gardsbebyggelse

med en huvudbyggnad och en sidobyggnad uppférd 1 vinkel runt en
stensatt gard. Bebyggelsen 4r omgirda av en parkliknande tridgard. Bada
de befintliga husen har tidigare fungerat som bostadshus, men star idag
tomma.

Huvudbyggnaden ir i en vaning med en utbyggnad i tva vaningar mot
gatan. Byggnaden har gulpustade fasadet med fénsteromfattningar, tak-
fotsgesims och rusticerade vita hornkedjor. Taket ir ett sadeltak belagt
med eternit. Fonstren ir tvaluftsfonster 1 tri.

Sidobyggnaden ir vitputsad, med proportioner som en typisk skanelinga,
och taket ir belagt med betongpannor.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Bebyggelsen pa fastigheten Hylltorp 13 ir en rest av garden Hyllie 26
som flyttades till platsen efter enskiftet 1 Hyllie socken 1809. Namnet
Hylltorp, som garden fick 1892, kan hirledas till sockennamnet Hyllie. -
Den nuvarande huvudbyggnaden uppférdes enligt uppgift 1833.

Som en rest av en enskiftesgard inne 1 titbebyggt omrade utgor den be-
fintliga bebyggelsen och bebyggelsestrukturen inom planomradet en vik-
tig link till Hyllies agrara historia.

TRAFIK
Planomridet omges av mindre kvartersgator med ringa biltrafik.



PLANFORSLAGET

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer 6versiktsplanen.

STRUKTUR

Fastighetens nuvarande struktur med huvudbyggnad och sidobyggnad
placerad kring en delvis stensatt gard bibehalls 1 planforslaget. Planfor-
slaget ger mojlighet till ytterhigare bostadsbebyggelse pa fastighetens vist-
ra sida. Detaljplanen anger hir minsta tomstotlek till 600 kvm. Infart till
den nya bebyggelsen foreslas ske via den befintliga infarten i Hylltorpsga-
tan.

Pa planomradets Ostra sida, 1 liget for den befintliga sidobyggnaden, ger
planen mojlighet till uppfoérandet av ca fyra radhus. Angéringen till rad-
husen kan ske antingen fran Vistanvig eller via den gemensamma gar-
den.

BEBYGGELSE

I forslaget behalls fastighetens huvudbyggnad. Byggnaden skyddas 1 de-
taljplanen av skyddsbestimmelser pa plankartan som reglerar vilka sir-
drag hos befintligbebyggelse som ska beaktas vid dndringar.
Planforslaget ger mojlighet till ny bebyggelse 1 ett plan, med en hogsta
byggnadshéjd av 3,5 meter och en minsta taklutning pa 40 grader.

LANDSKAP OCH VEGETATION

HOJDSATTNING

Plushéjder for planerad markniva bestims av omgivande gator och fas-
tigheters befintliga h6jdsittning,

REKREATION

Planomradet 4r beliget 1 Limhamn med nirhet till havet och strévomra-
den 1 anslutning till stranden.

LEKYTOR
Planforslaget ger méjlighet till etablering av en nirlekplats fér de minsta
barnen. I niromradet finns tillgang till lekplats och bollplan for de storre
batnen.

TRAFIK

GATOR OCH VAGAR
Planomradet ligger i Limhamns befintliga struktur av kvartersgator.

PARKERING

Malmo stads p-norm ska foljas vilket innebir att varje fastighet inom
planomridet ska kunna erbjuda tva bilplatser.



KOLLEKTIVTRAFIK
Planomridet ligger ca 200 meter frin nirmaste hallplats for Malmés lo-
kalbussar.

GANG- OCH CYKELVAGAR
Planomradet ligger i Limhamns befintliga struktur av gator.

TEKNISK FORSORJINING

VA
Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt kommunalt va-
nat.

AVFALLSHANTERING
Avfallshanteringen utformas 1 samrad med VA-verkets avfallsenhet.

EL
Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt elnit.

VARME
Bebyggelse inom planomradet kan anslutas till befintligt fjatrvirmeniit.

EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

I Bostadspolitiska mdl for Malmd, antagna av kommunfullmiktige 2004-01-
29, 4r tva av huvudmalen att kommunen ska verka for trivsamma och
vilordnade bostadsomraden, for att befintliga kvaliteter kan tas tillvaratas
och nya kan tillféras samt att planera omraden pa ett trafiksikert sitt och
att kommunen ska verka for en socialt inriktad bostadspolitik och att det
finns god tillgang pa ett varierat utbud av bostider.

Forslaget bedoms uppfylla dessa mél genom mdojligheten till blandningen
av friliggande hus och radhus. I en detaljplan kan inte upplatelseformer
regleras.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas 1 frimsta rummet.
Planomradet har goda forutsattningar att bli en bra milj6 f6r biade barn
och vuxna genom omradets lugna karaktir och ringa biltrafik samt nar-
heten till batnomsorg, skolor och kommersiell service. Barns generella
behov av god utemiljé har beaktats genom att ytor for lek har tillskapats.

KOMMUNAL SERVICE

Planomradet ligger ca 300 meter fran nirmaste skola och ca 100 meter
fran nirmaste forskola. Tillkommande bebyggelse inom detaljplanen be-
doms inte paverka behovet av forskoleplatser inom stadsdelen.



KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ligger ca 400 meter fran Limhamns centrum.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN
Inga atgirder med hinsyn till risker 4r noédvindiga 1 omridet.

KULTURMILJO

Planférslaget gor det mojligt att riva en del av den befintliga bebyggelsen.
Den befintliga gardsstrukturen bibehalls i planférslaget genom att
bygeritten for ny bebyggelse ar placerad dir den gamla bebyggelsen
finns idag.

HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER
Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora att uppsatta miljékvalitets-
normer overskrids.

BULLER

I Miljgprogram for Malmi Stad 2003—08, redovisas mal avseende buller.
Foljande riktvirden ska hallas vid nybyggnad av bostader:

Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats

Utomhus 70 dBA maximal ljudniva vid fasad/uteplats

Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudniva

Inomhus 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid

For befintlig bebyggelse ar riktvirdet 10 dB(A) hogre.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for detaljplanen ér fem ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har handlagts av Malin Backman och Ake Hesslekrans,
SBK, plankarta har ritats av Katarzyna Borowiecka, SBK.

Ingemar Grahamn Malin Backman Ake Hesslekrans
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SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhorande detaljplan for fastigheten HYLLTORP 13 i Limhamn i
Malmo

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Detaljplanen beriknas bli godkind av antagen av stadsbyggnadsnimnden
under 1:a kvartalet 2009. Normalt vinner planen laga kraft fem veckor
efter antagandet.

GENOMFORANDET
Genomfo6randetiden for detaljplanen ir fem ar riknat frin den dag
planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Bygghetre/matkigare har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga servitut eller ledningsritter bér komma att upphivas eller dindras
med st6d av planen.

FASTIGHETSPLAN
For planomradet giller tomindelning akt 432H. Denna ska upphora att
gilla 1 for fastigheten Hylltorp 13.

Sidanlav3



FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning ansoks av byggherre/markigare. Ansékan om
fastighetsbildning sker hos Lantmiterimyndigheten Malmé stad.

I planomrédet utliggs kvartersmark for bland annat bostidet. Kvarters-
marken férmodas indelas i ett flertal fastigheter mellan vilka samverkan
miste ske. Om exploateringen sker successivt eller etappvis maste
finansiering av de gemensamma anliggningarna uppmirksammas.
Gemensambhetsanliggningar for korytor och gronytor inom kvarter
maste bildas. Ska exploateringen ske successivt maste andelarna 1 de olika
gemensamhetsanliggningarna utredas i ett tidigt skede. Initiativ till att
ansoka om anliggningsforrittning/gemensamhetsanliggning tas av
fastighetsigare.

Allminna ledningar sikras med ledningsritt eller med avtalsservitut.
Initiativ till detta tas av ber6td ledningshavare.

GENOMFORANDEFRAGOR

Byggherre/markigare ansvarar for genomforandefrigorna angiende
markkép, fastighetsbildning ledningsritter och avtal.
Gemensambhetsanliggningar inom kvartersmark kan komma att bildas
for att bland annat anligga k6r- och gangvigar, lekplatser, gronytor samt
avfallshantering.

GENOMFORANDETIDSPLAN

I dialog mellan kommunens olika foérvaltningar och byggherren ir plan-
processen det inledande skedet som ska resultera 1 firdig bebyggelse. For
att tydliggora for alla inblandade parter den tidsplan som férvintas redo-
visas hir foreslagen tidsplan for detaljplanen och vilka andra moment
som kan eller bor goras parallellt och vilka som maste avvakta fore-
gaende skede.

Samridshandlingar utarbetas under september 2008. Samrad beriknas till
oktober 2008. Under samradet gbr Lantmiterimyndigheten en digital
granskning av plankartans linjer.

Efter samradet utarbetas utstillningshandlingar under december 2008.
Exploator bor parallellt inleda exploateringsavtalsdiskussionen med
fastighetskontoret.

Utstillning beriknas till januari/februari 2008. Under utstillning tolkar
Lantmitetimyndigheten plankartans grinser. Detaljprojektering ska
endast goras pa tolkat underlag.

Exploateringsavtalet maste vara undertecknat innan planen antas i SBN.
Antagande beriknas till mars 2009.

Vid laga kraft kan en tolkad plankarta levereras externt och fastighets-
bildning kan pabdérjas. Med tolkad plankarta, fastighetsgrinser och
detaljprojekterade hojder for gator och VA-anslutningar som underlag
kan nybyggnadskarta upprittas.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for utarbetandet av planen ska regleras 1 planavtal.
Eventuellt erfordrad flytt eller ombyggnad av gas, tele eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Planens genomftrande forutsitter fastighetsregleringar/inlésen, vilket
enligt avtal ska finansieras av byggherren.

TEKNISKA FRAGOR

Atgirdskatalogen tillhérande programmet Ekologiskt hallbart byggande
for Malmo ska vara vigledande 1 projekteringen och checkas av 1
samband med bygganmilan.

En arkeologisk undersokning av omradet ska bestillas och bekostas av
byggherren. Ingrepp i fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om
kulturminnen mm (KLM) och beslut gillande detta fattas av
Lansstyrelsen.

Erfordetlig grundundersokning forutsitts framtagas av byggherren 1
samband med bebyggandet av omradet.

VA-verket ska medverka vid hojdsittningen av omradet for att siker-
stilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor ledningsritter f6r el och
VA utredas.

Riddningstjanstens tillginglighet till omradet 4r inom normal insatstid.
Brandvattenforsorning ska anordnas 1 omridet 1 samrad med VA-verket.
Byggherren ska redovisa att atkomligheten ir sikerstilld 1 samband med
bygglovansokan.

I samband med bygganmilan ska byggherren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar for att sikerstilla att erforderliga riktvirden foljs.

Ingemar Grahamn Malin Backman Ake Hesslekrans
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