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Till ber6rda av pagiende planering enligt sindlista pa nista sida

SAMRADSHANDLINGAR
till forslag till detaljplan fér del av kvarteret ALKISTAN mm. i Malmé

Stadsbyggnadskontotet hat pd uppdrag av stadsbyggnadsnimnden upprittat detta
forslag till detaljplan. Syftet med planen 4r att gora det mojligt att uppfora tva en-
vaningshus.

Planforslagets omfattning och innehall framgar av bifogade handlingar.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20 §) ska samrid dga rum nir detaljplaner
tas fram. Hirmed ges statliga organ, kommunala férvaltningar, sakdgare och
andra som berérs mojlighet att limna synpunkter. Planhandlingarna finns pé
internet, www.malmo.se

oso& )
Senast 2009 ska synpunkter ha kommit in till stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter limnas skriftligt med namn och adress.

Inkomna synpunktet pd detaljplanen sammanstills i en samridsredogorelse dit
de bemoéts. Efter eventuella revidetingar kommer underrittelsehandlingar att
skickas ut och da utgér samridsredogorelsen en av handlingarna. Vid undetrit-
telsen finns yttetligare mojlighet att ge synpunkter.

Undertecknad svarar girna pa fragor kring planforslaget.

Planhandlaggare
telefon 040 34 22 80 eller stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Bestksadress August Palms plats 1 e Postadress SE-20580 Malmd e Telefon + 46403410 00
Postgiro 517093-1 e Bankgiro 56034911 Organisationsnummer 212000-1124 « www.malmo.se e



Séandlista

Sakigare enllgt upprattad fastighetsforteckning och datrned ]amstallda Fasughetsfortecknmgen
- finns att pé stadsbyggnadskontotet.

Lansstyrelsen Samhillsbyggnadsenheten, 205 15 Malmé
Linsstyrelsen, samhall exp@m.Ist.se
Lantmiterimyndigheten Malmé stad, 52017

Tekniska nimnden, S 5243

Tekniska nimnden, ewa.sundstrom@malmo.se
Miljonamnden

SDF Limhamn/Bunkeflo

Kultur Malmé

Riddningstjnsten Syd, Drottninggatan 20

VA Syd, Anna Nordberg

VA Syd, parhagstrand@vasyd.se

E.ON FElnit Sverige AB, elnat.planer@eon.se

E.ON Gas Sverige AB: gas.planer@eon.se
E.ON Virme Syd Sverige AB, Christopher Raushill, 205 09 Malmé

Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hissleholm
TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 205 21 Malmé
Hyresgistféreningen, Box 17203, 200 10 Malmé

Fér kinnedom:
SBK Bygglovenheten
SBK Bygganmilanenheten
SBK Strategienheten :
SBK Stadsmitningsavdelningen
Vilbert Nystrém, c/o Ingrid Tivesjo, Moo Gird, 693 95 ATORP
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Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret 20090115 Dp 5005

SAMRADSHANDLING

BESKRIVNING

tillhérande férslag till detaljplan fér del av kvarteret ALKISTAN
mm i Bunkeflostrand i Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrations-
karta, genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning. Efter sam-
rdd kommer handlingarna att kompletteras med samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen idr att gora det mojligt att bygga enbostadshus pa av-
styckade delar frin fastigheterna Alkistan 5 och 6.

Planindringen innebdr att del av den i gillande plan redovisade icke bygg-
bara delen ”prickad mark” tas bort. Detta gor det mojligt att avstycka tva
nya tomter som kan bebyggas med enbostadshus.

Den prickade marken ir en kvarleva, grinsen for skyddszon, frin den tiden
di man inte visste var Oresundsfotbindelsen (Yttre Ringvigen) skulle ligga.

Oxelallén i notr dndras frin allman ging- och cykelvig till kvartersmark och
gemensamhetsanliggning for vag.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljépavetkan genomférandet av en detaljplan kan kom-
ma att medfora ska alltid bedomas. Vid behov ska erforderliga utred-
ningar samt konsekvens- och atgirdsanalyser goras.

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan sdsom avses i MB
6 kap 11 § eftersom planen endast medger tvd nya byggratter i ett befintligt
villaomrade.
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PLANDATA

Planomridet ar beliget i notra delen av Bunkeflostrand, 6ster om Klags-
hamnsvigen, vid Oxelallén. Planomridet omfattar fastigheterna Alkistan 5
och 6 samt delar av fastigheterna Bunkeflostrand 9:180 och Limhamn
155:355. Matken ar i enskild dgo.

I nott begtinsas planomridet av befintligt dike pi fastigheten Limhamn
155:355, 1 &ster och séder av bostadsfastigheterna i kvarteret Alkistan.
Planomridets atea dr ca 0,5 ha

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomridet berors inte av riksintressen.

OVERSIKTSPLAN

I Malmi 2005 Aktualisering och komplettering av Malméis dversiktsplan
(antagen av kommunfullmiktige 2006) anges markanvindningen
for omradet till bostadsindamal.

GALLANDE DETALJPLANER

I den sodra delen av planomridet giller Pl 1459. Planen féreskriver bo-
stider i en vaning. F6r notrra delen av omradet giller Dp 4034 som vann
laga kraft 1998-01-02. Planen fdreskriver hir att Oxelallén skall vara all-
min ging- och cykelvig och for del av kvarteret Alkistan anger planen
bostider utan byggritt, se nedan.

LETHEMN HEYIDD

 KORBAR GCVAG

OVRIGA
Program fir ekologiskt hillbart byggande ir ett dokument med checklista som
ska bockas av och redovisas i samband med bygganmailan. Denna kom-
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mer under 2008 att ersittas av Miljobyggprogram SYD. Generellt sett
ska strivan vara att bidra till att nd miljomalen som finns angivna i

DParkeringsnorm fir bil och cykel i Malmi, (godkind av kommunfullmiktige i
november 2003). Den generella parketingspolicyn i Malmo it att en fas-
tighets p-behov ska 16sas inom den egna fastigheten. P-normen ska alltid
foljas vid ny- och ombyggnadsprojekt.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-06-14 stadsbyggnadskontotet i upp-
drag att paborja planarbetet med enkelt planforfarande. Planen berikna-
des dd kunna antas av stadsbyggnadsnamnden december 2007. P4 grund
av ej utredda fastighetsrittsliga fragor har det ursprungliga planirendet
inte kunnat genomféras enligt beraknad tidplan. Efter det att den frigan
numeta ar avklarad har ett nytt samridsforslag ritats. Den nya planforsla-
get beriknas kunna antas av stadsbyggnadsnimnden 1 aptil/maj 2009.

FORUTSATTNINGAR och FORANDRINGAR

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer 6versiktsplanen.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet ligger vid Oxelallén 1 notra delen av Bunkeflostrand i ett
omride med villabebyggelse. Den sédra delen ar bebyggd medan den not-
ra delen av tomtmarken dr planterad med gris samt trad och buskar. I
tomtgransen finns nitstingsel och spjilstaket. Utefter bostidernas norra
grans ligger Oxelallén, en vig som pa bida sidor tidigare omgavs av oxlar,
darav namnet Oxelallén.

Fastigheten vister om omridet, Alkistan 4, innehaller en stor, gul enva-
nings tegelbyggnad, som innehaller bilverkstad. Omréidet notr om Oxelal-
lén dr obebyggt men planlagt, Dp 4560, som naturomride. Ett cirka 40
meter brett naturomridet avses anvindas for dagvattendike och ging- och
cykelvig niarmst Oxelallén. Norr naturomridet men séder om Yttre Ring-
vagen planeras bostider- och kontorsverksamheter. I 6vrigt omges omra-
det av lag villabebyggelse.

Planforslaget innebdr att gora det mojligt att bygga enbostadshus pa av-
styckade delar frin fastigheterna Alkistan 5 och 6. Bostadshusen ir i ett plan
med begrinsad taklutning 30 grader, liknande de befintliga husen pa Alkis-
tan 5, 6 och 7. Husen ska placeras med lingsidan mot Oxelallén.

VEGETATION
- Omradet ar plant. Befintligt dike och en rad med nagra popplar vid Ox-

elallén markerar avslutningen av villabebyggelsen mot det éppna obru-
kade naturlandskapet.
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TRAFIK

Vignitet i omradet 4r utbyggt. Angoring till de nya fastigheterna samt
Bunkeflostrand 9:168, som enligt gillande planer inte har nigon formell
in- och utfatt, avses ske frin Oxelallén via Bjorkallén. Oxelallén 6vergir
fran att i gillande plan vara allmin ging- och cykelvag till att vara kvar-
tersmark med gemensamhetsanliggning f6r vig. Det allminna ging- och
cykelstriket i Oxelallén ir inte lingre beh6vligt utan har flyttats norrut till
naturmarksomradet. Planforslaget redovisar i Oxelalléns slut en vindyta
som tar i ansprik mark frin Limhamn 155:355. Vindplatsens stotlek ir
anpassad till lastbil.

LEDNINGAR

I Oxelallén finns vattenledning, el- och telekablar samt en gasledning till
Alkistan 6. Alkistan 5 f&rsotjs med el- och tele frin ledningar i Strand-
marksvigen, via setvitut pa Alkistan 7. Avloppsledningar finns i Bjorkal-
lén och Strandmarksvigen. Alkistan 5 och 6 it anslutna till ledningen i
Strandmarksvigen

TRAFIK

Gator

Klagshamnsvigen dr huvudgatan genom Bunkeflosttand. Planomridet
nis via de lokala gatorna Bunkeflovigen och Bjorkallén.

Parkering
Malmé stads p-norm ska féljas, vilket innebir tvd platser per fastighet.

Kollektivtrafik
Busslinje 4 trafikerar Klagshamnsvigen. Linjetatheten dr god, ca 10 mi-
nuters intervall. Avstiand till busshallplats dr ca 250 meter.

Géng- och cykelvdgar

Cykelvagar i omradet foljer cykelplan for Malmi. Planomridet kan via den
gemensamma vigens vindplats anslutas till den planerade gang— och cy-
kelvag 1 naturomridet norr om Oxelallén

TEKNISK FORSORINING

VA

Réspektive byggherre ansvarar fOr att va-fragorna blir 16sta. Anslutning
till befintligt kommunalt vatten kan ske fran Oxelallén. Avlopp kan en-
dast anslutas via Strandmarksvigen.

AVFALLSHANTERING
Avfallshanteringen utformas i samridd med VA-SYD:s avfallsenhet. An-
goring sker via Oxelallén.

EL
Elkablar finns i Oxelallén, dir anslutning kan ske till de nya fastigheterna.
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Gas
Gasledning finns nort om Oxelallén.

VARME
Fjatrvarmenitet ar inte utbyggt. Gas och el ér alternativa mojlighetet.

KOMMERSIELL SERVICE

Citka 800 meter séderut vid Klagshamnsvigen finns Bunkeflostrands
lokala kopcentra med dagligvaror. Ovrig handel 4r man hanvisad tll
Limhamns centrum.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN
Nagra dtgirder med hansyn tll risker r inte nédvindiga i omradet.

VERKSAMHETER | OMGIVNINGEN

Pa fastigheten vister om planomradet, Alkistan 4, finns i gallande plan
en byggritt som tilliter smaindustri som inte fir vara storande for om-
givningen. En mindre bilverkstad (utan lackeringssetvice) finns i befintlig
byggnads sodra del. I den norra delen har Posten sorteringslokaler. Av-
stindet till ny bostad ir frin bilverkstaden 4r ca 50 meter resp frin bygg-
ritt smaindustri ca 35 meter.

KULTURMILJO

ARKEOLOG!

En fértitning inom fastigheterna Alkistan 5 och 6 bor foregis av en at-
keologisk utredning eftersom platsen befinner sig endast cirka 50 meter
frin en kind fornlimning. Fornlimningen, en palissadanliggning frin
yngre stendldern, utgors av jordfyllda stolphil efter de tusentals stolpar
som vatit nedgriavda i morinleran. Funktionen ir omtvistad, men kanske
har hir varit en handelsplats for flintyxor eller en helig plats som fyllde
en funktion i den forhistoriska religionsutévningen.

HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER
Miljokvalitetsnormerna granser kommer inte att 6verskridas.

LUFTFORORENINGAR .
Nagra luftféroreningar finns inte att ta hinsyn till.

BULLER
I Mifjsprogram for Malmi Stad 2003—08, redovisas mil avseende buller.

Foljande riktvirden ska hallas vid nybyggnad av bostader:
Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats
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Utomhus 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad/uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudnivi
Inomhus 45 dBA maximal ljudniva.

Bulletberikning har skett pd stadsbyggnadskontotet. Berikningen visar
att tekommenderade riktvirden kommer att kunna uppfyllas utan att
sarskilda skyddsdtgarder behéver foras in i planférslaget.

BERAKNINGSMETOD
Bullerberdkningsprogrammet Trivector 8.6 har anvints. Trafikmingden
pd Klagshamnsvigen ér ca 7 500 fordon/dygn. Andel tunga fordon i %
ar 6 stycken. Avstindet till planerad bostadsbebyggelse ir ca 85 metet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for detaljplanen ir tio 4 frin det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har handlagts av undetecknad. Plankarta har ritats av Ka-

tarzyna Borowiecka.

Ingemar Grahamn Lars-Erik Englund
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Malmé stad
.%a Stadsbyggnadskontoret 2009-01-15 Dp 5005 °
SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande férslag till detaljplan fér del av kvarteret ALKISTAN mm i
Bunkeflostrand i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan
Detaljplanen berdknas vara antagen av stadsbyggnadsnimnden april/maj 2009
och vinna normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomfdrandetiden 4r 10 4r riknat frin den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning 7
Markigarna har ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmarken. Kommunen till-

sammans med fastighetsigarna till Alkistan 5 och 6 samt Bunkeflostrand 9:168 .
har ansvaret for genomfétandet av det gemensamma omradet (Oxelallén).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Historik
Ar 1981-12-14 nybildades tv4 vigservitut pé tjinande Alkistan 7 till f6rman for

bade Alkistan 5 och Alkistan 6 (akt 12-BUN-602). Vigsetvituten belastas med
vatten- och avloppsledningar till resp Alkistan 5 och 6, samt el- och teleledning-
ar for Alkistan 5. Ar 2006-03-20 utékades fastigheterna Alkistan 5-6 med mark
frain Bunkeflostrand 9:181 mot Oxelallén.

Den nya planen

Planforslaget méjliggor delning av fastigheterna Alkistan 5 och 6 samt att del av
Bunkeflostrand 22:1 kan tillfras de foreslagna nya fastigheterna (tidigare Bun-
keflostrand 9:180 -Oxelallén-). Tillfart till Alkistan 5 och 6, Bunkeflostrand
9:168 samt de avstyckade fastigheterna frin Alkistan 5 och 6 kan 16sas via fére-
slagen gemensamhetsanliggning pa fastigheten Bunkeflostrand 22:1
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Det kan bli aktuellt att uppritta fastighetsplan for att utreda och foreskriva for-
utsattningarna for utfartsfrigorna, gemensambhetsanliggningen mm.

Befintliga ledningar i Oxelallén (f6reslagen g-anliggning), vatten, el och tele bér
tryggas genom servitut eller ledningsritt.

Anslutning av avloppsledningar till de foreslagna nya fastigheterna i notr lings
Oxelallén méste ske s6derut via de registrerade servituten pa Alkistan 7. Ovriga
ledningar kan anslutas norrut.

TEKNISKA FRAGOR

Brand

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet (i samrdd med VA-SYD). Flo-
det i brandposterna ska dimensioneras enligt VAV-notmen P-83. Maximalt av-
stind mellan brandpost och uppstillningsplats fir inte Gverstiga 75 meter.
Byggherren ska redovisa att brandvattenforsotjningen nit sikerstilld i samband
med bygglovansdkan. Atkomligheten och insatstiden for riddningstjansten be-
doms vara tillgodosedda.

Arkeologi

En fortitning inom fastigheterna Alkistan 5 och 6 bér foregis av en arkeolo-
gisk utredning eftersom platsen befinner sig endast cirka 50 meter frén en kind
fornlimning. Ingrepp i fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om kultur-
minnen mm (KML). Omrédet ir skyddat enligt bestimmelser i 2 kap.

Vatten- och avlopp

VA-SYD har spill- och dagvattenledningar i korsningen Bjorkallén — Oxelallén.
Ledningarna ligger pa en sidan niva att det dr omdjligt att fortsitta vasterut i
Oxelallén for att forsorja de tva nya fastigheterna. En fOrutsittning for att kun-
na genomfora planindringen och mojliggdra uppférandet av tvd nya hus blir
saledes att spill- och dagvattenhantering maste 16sas med hjilp av de befintliga
va-systemet som finns for fastigheterna Alkistan 5 och 6. Dessa 16ser sin for-
sotjning sdderifran frin Strandmarksvigen via Alkistan 7. Nya vattenserviser
kan beredas via befintlig vattenledning i Oxelallén.

Uppvéarmning

Omrédet har ett utbyggt natutgassystem. Fjirrvirme finns inte. Fastigheten Alkis-
tan 6 har anslutning till naturgassystemet fran befintlig gasledning norr om Oxel-
allén. De nya fastigheterna kan anslutas.

El- och tele
Alkistan 6 har el- och teleanslutningar frin Oxelallén. Vid ny byggnad maste des-

sa flyttas.

Alkistan 5 har anslutningar fran Strandmarksvigen via Alkistan 7. I samband med
att ny fastighet skapas genom delning av Alkistan 5 miste anslutningarna ses 6ver.

2(3)



EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader {6t planens utarbetande regleras i planavtal mellan sdkanden, fastig-
hetsigaren till Alkistan 5 och stadsbyggnadsnimnden.

Ingemar Grahamn Lats-Erik Englund
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Ritad av Kafarzyna Borowiecka
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestsmmelsen inom hela plan-
omradel. Endast angiven anvandning och utformning & til3ten.

GRANSBETECKNINGAR
e eem—  Planomrédesgrans
= e m———  Anvdndningsgrins

Egenskapsgrans
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

8]
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
BT Marken far infe bebyggas.

Bostader

e00 Sttrsta byggnadsarea inkiusive garage
och uthus i procent av fastighefsarean

e, Minsta tomistoriek &r 750 m2

o Marken skall vara for

gemensamhetsanldggning.

MARKENS ANORDNADE

Tat hagnad (plank eller mur} eller byggnad
i< >Ny skall uppforas fill en hefd av minst 16m

UTFORMNING OCH UTFURANDE
é Hogsta byggnadshojd | meter

5 Storsta taklutning | grader
Ovén Hogsta antal vaningar.
P Ny huvudbyggrad skall placeras med {3ngsidan

i forgrdsmarkstinje.
Nya huvudbyggnader skafl placeras minst
Pz 45 m frdn fastighetsgrans och minst 12 m
frdn befintliga huvudbyggnader | soder.
Garage och uthus far placeras i fastighefsgrans
Garage och uthus ska ha vegeterade tak.
Ny bebyggelse skall utformas med puts eller
tegelfasader. Garage och uthus far ha trifasader

ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftirandetiden & 10 3¢ frin det datum planen
vunnit {aga kraft

STURMNGSSKYDD

Bullerdampandedtgarder ska vidlas i fasaden s aff Irafikbutlernivén infe
bverstiger 30 dBA ekvivalentrivd resp. 45 dBA maximal niva.

Trafikbullernivén 3r inte heller Overstiga 55 dBA ekvivalentnivd inkl. egen
fasadreflektion resp. 70 dBA maximalnivi inki. fasadreflektion pd uteplats.

SAMRADSHANDLING 2009-01-15
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