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Tilt berorda av pigdende planering enligt sindlista pd nista sida

SAMRADSHANDLINGAR
till detaljplan for fastigheten Kungsérnen 5 i Limhamn i Malmé

Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av stadsbyggnadsnimnden upprittat detta
forslag till detaljplan. Syftet med planen it att géra det méjligt att omvandla en
befintlig girdsbygenad till bostider och att gbra det méjligt att, i begtinsad om-
fattning, montera balkonger pé det befintliga bostadshusets gardsfasad. Planen
gor det mojligt att tillfora 1-2 ligenheter, utéver ligenheter i det befintliga bo-
stadshuset. Lagenheterna ska enligt fastighetsigaren utgoras av hyresritter.

Planférslagets omfattning och innehall framgér av bifogade handlingar.
Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20§) ska samrid 4ga rum nir detaliplaner

tas fram. Hirmed ges statliga organ, kommunala forvaltningar, sakigare och
andra som berdrs mojlighet att limna synpunkter. Fastighetsigare ombeds i £5-
rekommande fall informera sina hyresgaster (boende, féretag och féreningar) om
planférslaget. Planhandlingarna finns p3 internet, www.malmo.se

Senast 2010-05-21 ska synpunkter ha kommit in till stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter limnas skriftligt med namn och adress.

Inkomna synpunkter pé detaljplanen sammanstalls i en samridsredogorelse dir
de bemdts. Efter eventuella revideringar stills planen ut och di utgor samridsre-
dogérelsen en av handlingarna. Vid utstillningen finns yttetligare mojlighet att ge
synpunkter.

Upddrieckpad-svarar girna pa frigor kring planfétslaget.

falin Ba%%ndlﬁggare

Telefon: 040 34 35 64 eller stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Besdksadress AugustPalms plats 1 e Postadress SE-20580 Malmé  Telefon + 46 40 34 10 00
Postgiro 517093-1 « Bankgiro 5603-4911 « Organisationsnummer 2120001124 » www.malmo.se s




Sandlista

Sakigare enligt upprattad fastighetsforteckning och ddrmed jimstillda. Fastighetsférteckningen finns att
tillgd pé stadsbyggnadskontoret.

Liansstyrelsen, Samhilisbyggnadsenheten, 205 15 Malmo
Linsstyrelsen, exp-samhall skane(@lansstyrelsen.se
Lantmiterimyndigheten Malmo stad, $2017

Tekniska nimaden,:§ 5243

Tekniska n'é:%"ﬁdenl‘ dwa.sundstrom(@maimo.se
Miljonimnden
Miliénimnden, britt-marie olsson@malmo.se
Fastighetskontoret, ingridlindstrom@malmo.se
Fastighetskontoret, batbro Jefflet@malmo.se

Gatukontoret, ann_chatlotte inden@malmo.se
SDF Limhamn Bunkeflo

Malmé Museer

Riddningstjinsten Syd, Drottninggatan 20
VA Syd, Anna Nordbetg

VA Syd, britt-marie fagerstrom @vasyd.se
Va Syd, p_ar.hégstrénd@vasyd.se

E.ON Elnit Sverige AB, elnat.planer(@eon se
E.ON Gas Sverige AB: gas.planer@eon.se

E.ON Virme Syd Sverige AB, tegionmalmoplaner.evs@eon.sc
Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hassleholm

TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 205 21 Malmé
Hyresgistforeningen, Box 17203, 200 10 Malmé

For kinnedom:
Kommunstyrelsen
SBX Bygglovenheten
SBK Bygganmilanenheten
SBK Strategienheten
SBK Stadsmitningsavdelningen
SBK Boplats Syd, Stortorget 8

Fastighetsgruppen AB
Carl Hillsgatan
217 56 Malmo

Joakim Axelsson

WSP Samhillsbygenad
Box 574

201 25 Malmo
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Malmé stad 2010-03-11 Dp 5091
Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

BESKRIVNING

som tillhor detaljplan fér fastigheten Kungsérnen 5 i Limhamn
I Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomférande-
besktivning, fastighetsforteckning (finns tillginglig p4 Stadsbyggnads-
kontoret) och denna planbeskrivning. Efter samrid kommer hand-
lingarna att kompletteras med samridsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att gora det mojligt att omvandla en befintlig
girdsbyggnad till bostider och att géra det majligt att, 1 begrinsad
omfattning, monteta balkonger p4 det befintliga bostadshusets
gardsfasad. Planen gér det mojligt att tilifora 1-2 ligenheter, utéver
ligenheter i det befintliga bostadshuset. Ligenheterna ska enligt
fastighetsigaren utgdras av hyresritter.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN
Vilken gtrad av miljopaverkan genomférandet av en detaljplan kan
komma att medfora ska alltid bedémas. Vid behov ska etfordetliga
utredningar samt konsekvens- och dtgirdsanalyser géras.

Planen beddms inte medfdra nigon miljopaverkan eftersom planen
endast medger mindre fysiska fordndringar 1 form av tex. tillkomst av
ljusinslipp och balkonger.
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Planomrader ligger centralt i Ijmbamﬂ Hir markerat med ma’ J‘mwémng

Planomridet bestér av fastigheten Kungsoren 5 som dr beliget utmed
Odengatan 1 Gamla Limhamn. Fastighetens area ar 1 133,5 m? och bestir
av en yta som ir omkdng 25 X 40 meter. Fastigheten ags av
Fastighetsgruppen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomridet berérs av riksintresse f6r kustzonen enhgt 4 kap
miliobalken. Riksintresset utgdr dock inget hinder {6r utvecklingen av
befintliga tatorter.

OVERSIKTSPLAN

1 Malmi 2005 Aktualisering och komplettering av Malmis oversikisplan (antagen
av kommunfullmiktige 2006) anges markanviindningen fér omradet il
Bostider {(inkl. lokal boendeservice}.




GALLANDE DETALJPLAN

ry

Utsnitt ur plankartan, PL. 165.
For planomridet giller PL 165 frin dr 1939. Planen foresktiver
Kuartersomride for bostadsindamal, dix dven omride avsett for gérd ingir.
Beteckningarna g3 och g4 som giller f6r den aktuella fastigheten innebir
att garden fir bebyggas enligt foljande:

g3 - Mindre uthus, garage eller dylikt med en sammanlagd areal av hogst
40 m? per tomt dar sd prévas limpligt. Byggnadshéjd max 2,5 m och
nockhdid 3,0 m. Byggnad fir inte uppforas nirmre in 4,5 m frin
tomtgrins och inte nirmre dn 9 m frin annan byggnad pi tomten.

g4 — Anvindning och omfattning som prévas limplig, dock inte
bostider. Byggnadshojd max 3,5 m och nockhéjd 4,0 m. Byggnad som
inte uppfors i tomtgrins méste uppforas minst 4,5 m frin tomtgrins.
Byggnad fir inte uppfSras nirmre 4n 9 m fran annan byggnad pé tomten.

For byggritten utmed Odengatan gillet en byggnadshojd om 11,2 m, 3
viningar och maximal taklutning om 30°. En mindre del av fastigheten
omlfattas av bestimmelsen Kvartersomride for bostads- och affirséndamal, en
del av en stdrre byggritt for en ghrdsbyggnad med koppling mot
Jarnvigsgatan. De relativt omfattande fordndringar som bestimmelserna
medger i Gvriga delar av kvarteret Kungsornen har till stérsta delen aldrig
genomforts.

GALLANDE FASTIGHETSPLAN
For planomridet giller fastighetsplan TILMHA4R. Planen medfor ingen
torindang.

OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

Nir det galler miljiofrigor ska den genetella strivan vara att bidra tll att
ni miljémélen som finns angivna 1 Mzjiprogram for Mali stad 2009 -
2020. Milgprogram Syd ir kommunens program ot hillbart byggande.
Programmet ska foljas vid nybyggnation pa mark som kommunen siljer
eller uppliter till byggherren. Det ir vigledande vid nybyggnation pi




Gvrdg mark. Programmet giller for bade bostider och lokaler.
Programmet Erergi 2000 ir vagledande 1 energifragor.

Behov av bil- och cykelparkening for olika verksamheter redovisas i :
Parkeringsnorm for bil och cykel i Maimd, (godkind av kommunfullmiktige 1
november 2003). Den generella patkeringspolicyn 1 Malmé ir att en
fastighets p-behov ska ldsas inom den egna fastigheten. P-normen ska
alltid f6ljas vid ay- och ombyggnadsprojekt.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnamnden gav 2009—08-18 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att pabotja planarbetet med normalt planfétfarande. Planen
beriknas kunna antas av stadsbyggnadsnimnden 1 september 2010.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2010-03-25 att detaljplanen skickas
ut pa samrid.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Det befintliga bostadshuset byggdes 1905 och inneholl frin botjan sma
lagenheter, var och en bestdende av ett ram och kék, dir rummen lag
orienterade mot garden och kéken mot gatan. P4 girden fanns
ursprungligen, forutom utedass och tvitthus, dven en dkerifirma med ett
stall for sina histar. Limhamn genomgick 1 bérjan av 1900-talet en
expansiv period bl.a. med den vixande cementindusttin. Byggnadens
héjd och brandgavlarna vittnar om att detta var ett forsta steg i att sluta
kvarteret med hogre hyreshus. Detta har dock inte skett, utan huset stér
som en solitir, omgiven av egnahemsvillor och gathus.

®

Odengatan 35 i boyjan av 1900-talet (Limbamns museun).




Historiska Jotografier med aktuell fmz‘z;gbet- pd eﬂgamn ﬂ,zamm musen).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bostadshuset moderniserades 2003 genom en tillbyggnad mot garden
som bla. gjorde det méjligt att skapa rymligare vardagsrum och kok i
éppen planiésning, Dessutom har vinden inretts med bostider och for
detta dndamal har takkupor tillkommit. P4 girden ligger tv
gardsbyggnader, resultatet av att mittdelen av en stérre gardsbyggnad
revs. Den ena girdsbyggnaden anviinds som lagenhetsforrad och
miljGhus. Den andra gardsbyggnaden stir outnyttjad med undantag for
en del som nyttjas som cykelférrad.

Gardsbyggnadens istra fasad. Befintizgs bostadshus med tillbyggnad,




PLANFORSLAGET

Forslaget foljer éversiktsplanen som visar att omradet skall anvindas for
bostider (inklusive boendeservice).

Huvudsyftet ir att got det mojligt att anvinda den norra girdsbyggnaden
som bostad. Gardsbyggnadens yttre form ska i huvudsak behéllas. For
att inomhus sikra en god ljusmiljé ger planen mojlighet att tillfra t.ex.
en lanternin, till en totathdjd om 4,0 m. Befintlig byggnadshéjd 3,5 m ska
dock behillas.

Bestimmelsetna for det befintliga bostadshuset justeras for att stimma
dverens med befintlig situation, efter inredning av vind och tillkomst av
takkupor, samt tillbyggnaden mot garden. Dessutom ger planen mdijlig-
het att i begrinsad omfattning montera balkonger pi fasad mot girden.

Den sédra gardsbyggnaden som rymmer ligenhetsforrad och miljdhus
har i planen lagts inom ett egenskapsomrade som ger viss flexibilitet
avseende placering och stotlek pa byggnaden. Storsta area som fir
bebyggas ar dock 80 m?,

Friytor limpliga f6r utevistelse ska finnas pé garden. Dessa ytor fir inte
bebyggas. Skirmtak for cykelparkering tillats dock.

Avstind mellan miljohuset och bostéider ska enligt Miljo{6rvaltningens
tktlinjer vara minst § meter.

TRAFIK

PARKERING
Malmé stads p-norm ska foljas bade for bil- och cykelpatkering.

ANGORING
Angdring sker vid Odengatan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ttre busslinjer angor haliplats Limhamn centrum vid Linnégatan, ca
200 m séder om den aktuella fastigheten. Linje 4 trafikerar strickan
Bunkeflostrand-Malmé C. Linje 33 trafikerar strackan On-Virnhem.
Linje 34 trafikerar strickan Sibbarp-Notra hamnen.

TEKNISK FORSORJNING

VA
VA-anslutning finns.

AVFALLSHANTERING
Befintligt miljohus kan nyttjas.

EL
Elanslutning finns.




VARME
Hjarrvirmeanslutning finns.

EKONOMISKA OCH SOCIALA
KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Planen verkar 1 linje med Bostadspolitiska mél for Malns, antagna i april
2009. De tillkommande bostiderna planeras bli hyresritter. Detaljplanen
kan dock inte styra upplitelseformen. Forutsittningarna for god tillging-
lighet finns. Sma ligenheter 4r eftertraktade. De tva planerade ligen-
heterna kan vardera fi en yta om ca 40-50 m?. Férutsittningar f5r en god
utemilj6 sdkras genom planen. Befintlig infrastruktur, kollektivtrafik och
service kan nyttjas.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s bamkonvention ska barms bista sittas 1 frimsta rummet.
Planomradet har goda forutsittningar att bli en bra miljé for bade batn
och vuxna t.ex. genom att friytor limpliga fér utevistelse sikrats.

SERVICE

Den kommunala servicen dr vil utbyggd 1 centrala Limhamn med allt
fran forskolor och grundskolor till bibliotek och medborgarkontor inom
négra hundratals meter. Det centrala laget i Limhamn gor att det
kommersiella serviceutbudet 4r brett. Bla. ligger tvi stdtre dagligvaru-
butiker utmed Linnégatan.

MILJOKONSEKVENSER -

Planen beddms inte medf6ra nigra betydande miljdkonsekvenset.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden £or detaljplanen 4t tio 4r fran det datum planen
vannit laga keaft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har handlagts av Malin Backman SBK, plankarta har ritats
av Mitra Taher. Forslaget har tagits fram av Joakim Axelsson WSP.

Ingemar Grihamn Malin Backman







o Malmg stad 2010-03-11 Dp 5091
~-Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

som tillhdr detaljplan for fastigheten Kungsérnen § i Limhamn
i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Detaljplanen beriknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden undet
september 2010. Normalt vinner planen laga kraft fem veckor efter
antagandet.

GENOMFORANDET
Genomforandetiden for detaljplanen ir tio ar riknat frin den dag planen
vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Exploatoten har ansvaret for utbyggnaden inom planomradet.

'FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN
For planomradet giller fastighetsplan akt TTLMH4R. Denna ska iven i
fortsattningen galla.

FASTIGHETSBILDNING

Planen foranleder ingen ny fastighetshildning. Fastigheten Kungsérnen 5
forblir ofdrindrad.

Sidan1 av 2




GENOMFORANDEFRAGOR
Exploatéren ansvarat for genomforandet av planen.
Miljéprogram SYD kan vara en vigledning vid projekteringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden {or utarbetandet av planen ska regleras i planavtal och tas ut i
samband med att planen antas av stadsbyggnadsnamnden.

Ewentuellt erfordrad fiytt eller ombyggnad av ledningar bekostas av
exploatoren.

Planens genomfdrande forutsitter att bilparkering f6r de boende kan
ordnas enligt Malmo stads parkeringsnorm. Att avtal om eventuell
parkeringslosen ska isa fall tecknas med Malmo stad.

TEKNISKA FRAGOR

Riddningstjanstens tillginghghet till omridet 4r inom normal insatstid.
Byggherten ska redovisa att dtkomligheten ar sikerstalld 1 samband med
bygglovansdkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomfdrandebesktivningen har tagits fram av Joakim Axelsson, WSP.

Ingemar Grihamn Malin Backman
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HANDLINGAR

Plankarta med bestsmmelser
Planbeskrivning
Genomfrandebeskrivning
Sarmnrédsredogirelse
Hiustrationskarta
Fastighetsfrteckning
Planprogram
Miljokonsekvensbeskrivning

OCOMDOR®K

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omriden med nedanstiende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillten,

GRANSBETECKNINGAR
==—u=  Detaljplanegrins
=== Anvdndningsgrins
—_— Egenskapsgréins

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

Bostdder

= Marken f3r inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas med uthus, férrdd och milishus

om sammanlagt maximait 80 kvm.

Marken f8r endast byggas éver med balkonger

MARKENS ANORDNANDE
cykel-p  Cykelparkering ska finnas
n Friytor Iampliga fér utevistelse ska finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
M1 Byggnad ska vara placerad utefter forgardsmark
) Byggnad ska vara placerad i tomtgréins
Byggnadshéjd
Hogsta totalhisid | meter

50 Taklutning i grader
Ov8n  Hagsta antal vaningar

Vi Vind f&r inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfrandetiden &r 10 &r frin det datum planen vunnit laga kraft.

SAMRADSHANDLING 2010-03-11

Detaljplan _fijr fastigheten
KUNGSORNEN 5

i Limhamn i Malmé

Uppréttad av Malmé Stadsbyggnadskontor ; Grundkarta upprittad 2010-03-04
Ingemar Gréhamn Malin Backman Allan Almaqvist
Stadsarkitekt Arkitekt Stadsingenitir
Mitra Taheyi Malmt stad
Kartingenjér

Antagen av stadsbyggnadsnamnden

Betygar ' __Uisa Holmdahi Pedersen Dp 5 09 1

Vunnit laga kraft






