T april 2004 startade ”Det goda samtalet”. Tillsammans med
13 byggherrar och engagerade medborgare inledde Malméo
stad en dialog kring arkitektur, planfragor, miljé och kvalitet.
Malet var att sjilva samtalet — dialogen — skulle leda fram till
en fardig detaljplan f6r goda och hallbara bostider till rimliga
priser i Flagghusen intill bostadsomradet BoO1.

Idén var att byggherrarna skulle dra nytta av varandras
kunskaper. Genom att arbeta tillsammans skulle de
kunna utveckla nya hallbara 16sningar och sinka sina
produktionskostnader. Tre dr efter starten flyttade de forsta
hyresgisterna in i Flagghusen.

”Det goda samtalet” koncentrerades till fyra aspekter av
hallbarhet:
* Hig arkitektonisk kvalitet.
* Social hallbarbet: Inriktningen var flexibel utformning av
bostider, trygghet och sikerhet, métesplatser. Bostider med
extra h6ga krav pa att kunna bo kvar i livets alla skeden.
* Ekonomisk hallbarhet: Bostider till rimliga kostnader genom
en effektiv och omsorgsfull
process.
* Ekologisk hallbarbet: energieffektivitet,
fuktsikring, utfasning av giftiga dmnen,
hég biologisk kvalitet och fastighets-

nira killsortering,

Malmo stad



Bygga-bo-dialogen
”Det goda samtalet” dr ett av dtagandena i Bygga-bo-

dialogen — ett samarbete mellan fretag, kommuner,
myndigheter och regering, Syftet dr att genom Bygga-
bo-dialogen na lingre dn lagar och regler kriver.

Det gemensamma milet dr att fore 2025 nd en héllbar
bygg- och fastighetssektor, frimst inom tre prioriterade
omrdden: inomhusmilj6, energianvindning och
anvindning av naturresurser.

I1”Det goda samtalet” dtog sig Malmé stad och
ytterligare tre kommuner att préva nya metoder for att
térnya processen i den fysiska
planeringen.

Boverket hade under aren 2004-
2007 uppdrag att f6lja ”Det goda
samtalet” och limna arliga rappor-

ByggaBoDialogen
ter till regeringen.

Sa gick arbetet till

Tjianstemin pa Malmé stad triffade de 13 byggherrarna
varannan vecka under tvd ar i seminatier och motesverk-
stader. Mindre arbetsgrupper arbetade vidare med vik-
tiga fraigor mellan métena.

En testpanel, bestiende av medborgare som frivil-
ligt féljde utvecklingen i Vistra Hamnen, kopplades till
projektet. I arbetet skapades en gemensam kunskap om
projektet. Processen utmynnade i en 6verenskommelse
som undertecknades av alla parter, hillbarhetséverens-
kommelsen. Samarbetet mellan byggherrarna utveck-
lades inom flera omraden: bostiderna marknadsfrdes
gemensamt under namnet Flagghusen, grundliggnings-
arbetena samordnades, byggmaterial upphandlades ge-
mensamt.

Bostadsomridet Flagghusen omfattar sexton fastighe-
ter och 600 ligenheter. Tva tredjedelar av bostdderna dr
hyresritter, en tredjedel bostadsritter.



Bo01, Bo02 och Bo03

Vistra Hamnen har valts ut som nationellt exempel pa
héllbar stadsutveckling och dr ett av Malmé stads stora
utvecklingsomrdden. I den férsta etappen byggdes det
uppseendevickande demonstrationsprojektet BoO1,
Sveriges forsta klimatneutrala stadsdel, som en europeisk
bomissa dr 2001 — City of Tomorrow.

Flagghusen, dven kallat ”Bo02”, var nista steg. Dir
omsattes erfarenheterna frin BoO1 — hallbarhet hade
blivit standard i hyresligenheter med rimlig hyra.
Flagghusen bestir av drygt 600 ligenheter.

Kvarteret Fullriggaren ér den tredje etappen — ”Bo03”.
Den bestar av 600 ligenheter och vixer fram i Bygga-
bo-dialog liksom Flagghusen.

Overenskommelsen

Hyresldgenheterna ska upplatas till rimlig
kostnad”. (Omkring 1300 kr/kvm/ét, 2008).

Varierad arkitektur — urskiljbara fasadlingder
om hogst 25 meter ger en minsklig skala.

Lag energianvindning (total
energianvindning, inkl hushéllsel, far inte
overstiga 120 kWh/kvm/BRA temp/ar).

Sundare inomhusmiljé nir husen byggs med
fuktkontroll och giftiga imnen minimerats
(det sa kallade BASTA-systemet).

Basutformning av bostadshusen gér dem
anvindbara i livets olika skeden, hat ska
det gér att bo kvar. Krav utéver Boverkets

Byggregler.

Trygghet — omradet dr utformat och planerat
for att skapa en trygg narmiljo.

En viss andel av tomtytan ska vara grén (den
sd kallade ”gronytefaktorn” tillimpas).

Ett visst antal grona punktinsatser gors for att
forbittra den biologiska mangfalden.

Fastighetsndra killsortering av avfall —

behallare pa varje gard.



Flagghusen bestar av kvarteren Kommendorkaptenen och

Arkitekt: White arkitekter, Linkdping och
Arkitekthuset, Jonkoping

Byggherre: ByggVesta Bo
Kommendorkaptenen AB
Kommendoérkaptenen 5, 6,
9.Flaggske n3

Arkitekt: Staffan Premmert,

Sweco FFNS Arkitekter
Byggherre: Midroc Property Development AB

Lommendo

kaptenen 2

Arkitekt: AHA Agneta Hahne Arkitekter
Byggherre: Europahus

Arkitekt: Tema arkitekter, Malmé

Byggherre: HSB Malmé

Flaggskepparen 6

Arkitekt: Lloyd’s Arkitektkontor AB
Byggherre: MKB

Arkitekt: Gunilla Svenssons Arkitektkontor
Byggherre: Tornahem

Arkitekt: Hegelund & Marsvik Arkitekter AB
Byggherre: Nevstens Fastighets AB

Arkitekt: Atrio Arkitekter
Byggherre: Akelius Fastigheter

Arkitekt: Arkitekthuset, Jonkoping
Byggherre: Parkangen Bostader

Flaggskepparen 5

Arkitekt: Gunilla Svenssons Arkitektkontor Arkitekt: Wikeborgs Arkitektkontor

Byggherre: Wikeborg & Sander
Fastighetsutveckling AB

Byggherre: Stanlybostader AB

Flag_gskeppan-n 4

¥

Arkitekt: Cord Siegel/Ulrika Connheim

Arkitekt: Karmebéck Architekten
Byggherre: UrbanaVillor Malmo Byggherre: Packwerk Bygg och

Fastigheter AB



