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Till berérda av pagaende planering enligt sandlista pi nésta sida

SAMRADSHANDLINGAR

tilhdrande detaljplan for omrade norr om Béackaforsvagen i Klagshamn i
Malmo

Stadsbyggnadskontoret har pd uppdrag av stadsbyggnadsnimnden upprittat
detta forslag till detaljplan. Syftet med planen ir att gora det mojligt att bebygga
omréadet med bostider samt en forskola. Planen mojliggor omkring 85 smahus,
de flesta enskilda men dven ca 20 stycken radhus.

Mot stadsbyggnadsnimndens beslut att godta forslaget till detaljplan har fp
reserverat sig och mp limnat sarskilt yttrande. Reservationen och yttrandet finns
tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret.

Planférslagets omfattning och innehall framgér av bifogade handlingar.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20§) ska samrad 4ga rum nir detaljplaner
tas fram. Harmed ges statliga organ, kommunala férvaltningar, sakigare och
andra som berors moijlighet att lamna synpunkter. Fastighetsigare ombeds i
forekommande fall informera sina hyresgister (boende, foretag och féreningar)
om planforslaget. Planhandlingarna finns pé internet, www.malmo.se

Senast 2009-09-04 ska synpunkter ha kommit in till stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter limnas skriftligt med namn och adress.

Besdksadress August Palms plats 1« Postadress SE-20580 Malmé e Telefon +46 40 34 10 00
Postgiro 517093-1 e Bankgiro 5603-4911 e Organisationsnummer 212000-1124 « www.malmo.se



Inkomna synpunkter pa detaljplanen sammanstalls i en samradsredogorelse dir
de bemots. Efter eventuella revideringar stills planen ut och da utgor
samridsredogorelsen en av handlingarna. Vid utstallningen finns ytterligare
méjlighet att ge synpunkter.

Undertecknad svarar girna pa fragor kring planforslaget.

Planforslaget kommer att presenteras pa ett samradsmote méndagen den 24
augusti 2009 kl. 18.00 Strandskolans matsal. Adress: Badvagen 6 1 Klagshamn.
Alla intresserade hilsas harmed valkomna!

Matia Teder, Planhandliggare
telefon 040 34 23 26 eller stadsbvggnadskontoret@malmo.se

Sandlista

Sakigare enligt upprittad fastighetsforteckning och darmed jamstillda. Fastighetsforteckningen finns att
tillga pa stadsbyggnadskontoret.

Lansstyrelsen, Samhallsbyggnadsenheten, 205 15 Malmo
Lansstyrelsen, samhall.exp@m.lst.se

Lantmiterimyndigheten Malmo stad, S2017

Tekniska namnden, S 5243

Tekniska nimnden, ann-charlotte.linden(@malmo.se

Miljénamnden

Miljonamnden, britt-marie.olsson@malmo.se

Fastighetskontoret, ingrid lindstrom@malmo.se
Fastighetskontoret, barbro leffler(@malmo.se

Gatukontoret, ann-charlotte inden(@malmo.se

SDF Limhamn Bunkeflo

Fritidsforvaltningen

Malmé Kulturmiljo

Serviceforvaltningen (stadsfastigheter)

Utbildningsférvaltningen

Riaddningstjansten Syd, Drottninggatan 20

VA Syd, Anna Nordberg

VA Syd, par.hagstrand(@vasyd.se

E.ON Elnat Sverige AB, elnat.planer(@eon.se

E.ON Gas Sverige AB: gas.planer@eon.se

E.ON Viarme Syd Sverige AB, Christopher Raushill, 205 09 Malmo
Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hissleholm
TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 205 21 Malmo
Hyresgastforeningen, Box 17203, 200 10 Malmo

LRF, Krister Andersson, Hagaviksvigen, Bokliden, 21291 Malmo
Swedegas AB, Gamlestadsvigen 2-4,415 02 Goteborg
Klagshamns nya byalag gnm Marianne Jonsson, sez522t(@ninet.se

For kdnnedom:
SBK Bygglovenheten
SBK Bygganmilanenheten
SBK Strategienheten
SBK Stadsmitningsavdelningen
SBK BoForum
PEAB, Tomas Adilstam, tomas.adilstam@peab.se
Sune Svensson, Lars Ols vig 10, 218 51 Klagshamn
Jaenecke arkitekter, Kenji Miyazu, keni.mivazu(@jaenecke. se
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SAMRADSHANDLING

BESKRIVNING

tilhérande detaljplan fér omrade norr om Backaforsvagen i
Klagshamn i Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrations-
plan, genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning. Efter
samriad kommer handlingarna att kompletteras med samridsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att gora det mojligt att bebygga omridet med
bostider samt en forskola. Planen mojliggér omkring 85 sméhus, de
flesta enskilda men dven ca 20 stycken radhus.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljopaverkan genomférandet av en detaljplan kan
komma att medfora ska alltid bedémas. Vid behov ska erforderliga
utredningar samt konsekvens- och 4tgirdsanalyser goras.

Planen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan sisom avses i
miljobalken 6 kap 11§. Planen bedéms dock medfora viss miljopaverkan
varfor en trafikbullerberidkning samt arkeologiska utredningar har gjorts.
Dessa utredningar har utgjort beslutsunderlag till olika stallningstaganden
och finns sammanfattade i slutet av planbeskrivningen under rubriken
MILJOKONSEKVENSER.



PLANDATA

Planomridet begtinsas av Sjostréms vig i nort, Bickaforsvigen i soder,
Slattangsvigens tankta forlingning i Gster samt av Gessievigen i vister.
notdvistra hérnet ligger ett befintligt bostadsomride och i sydvist ett
enskilt hus som aven infétlivas i planen. Omradets area 4r ca 9 ha och
bestdr av en yta som dr omkring 300 x 300 meter. Av detta omfattar
nybyggnadsomridet knappt 8 ha.

Nybyggnadsomridet ingir i fastigheten Klagshamn 76:1 som igs av
PEAB Sverige AB samt omfattar dven fastigheten Klagshamn 53:10 som
ags av Sune och Ulla Svensson, Lars Ols vig 10 i Klagshamn.

I det befintliga omradet ingér fastigheterna Klagshamn 49:12-14, 49:65,
49:68, 49:74, 49:76-80, 49:85-87, 49:95, 49:97, 49:98 och 67:1, samtliga
med privata dgare. Aven delar av samfilligheterna Tygelsjé $:1, S:2, och
S:8, Bickaforsvigens och Gessievigens strickningar inom planomradet,
ingir.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomrédet berdrs av riksintresset for kustzonen. Enligt Miljobalken
utgdr dock bestimmelserna inget hinder for komplettering av befintliga
tatorter. Planomridet tangerar riksintresset for kulturmilio (Foteviken-
Glostorp-Lockarp-Oxie) i soder, samt ligger i nira anslutning till
riksintresset for naturvard (kuststrickan och havsomridet Kimpinge-
Limhamnstroskeln).



OVERSIKTSPLAN / FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Malmi 2005 Aktualisering och komplettering av Malmis dversikisplan (antagen
av kommunfullmiktige 2006) anges markanvindningen for omradet till
bostider samt natut- och rekreationsomrade.

PLANPROGRAM

Planomradet utgdr en del av det omrade som behandlades i Planprogram
Jor del av Klagshamns bebyggelse. Planprogrammet var pa samrad mars-aptil
2003. Planprogrammets samridstedogérelse presenterades i SBN 2003-
11-19. Under planarbetet finns planprogrammet och  samrids-
redogoérelsen att se p4 www.malmo.se.

Planprogrammet omfattade Klagshamns éstra delar mellan Gessievagen/
Kalkbrottssjon, Backaforsvigen, Slittingsvigen och dess framtida
fotlingning samt avslutades strax norr om Folkets Hus och den
intilliggande sporthallen. Planprogrammet foreslar en komplettering av
Klagshamn med nya grupper av bebyggelse, dir gemensamma offentliga
strak ska koppla samman gamla och nya delar. Det aktuella planomridet
tillhdr Strandingsbyn som ska fi sin karaktir av det existerande
landskapet. Sikten mot havet och strandingarna bibehalls genom linga
gator i Ost-vistlig riktning och husen placeras nira gatan med
tridgdrdarna bakom. Variation skapas genom individuell utformning och
matetialitet hos de enskilda byggnaderna. En groning skall finnas i
omradets sodra del.

Den aktuella detaljplanen f6ljer riktlinjerna i planprogrammet. Det 6st-
vastliga gronstraket har dock fatt ett négot nordligare lige.

FORSTUDIER / PARALLELLA UPPDRAG

Infér arbetet med planprogrammet 2001 bjsd fastighetsigaren PEAB i
samatbete med stadsbyggnadskontoret in till parallella uppdrag for att ta
ett helhetsgrepp pa Klagshamns framtida utveckling.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomridet 4r sedan tidigare inte detaljplanelagt. Det ansluter i norr ill
Dp 4102, Detaljplan fér sédra Klagshamn, laga kraft 91-06-13, och i
nordvist till Dp 4144, Detaljplan fér omrade vister om Gessievigen och
Gadhs vig, lag kraft 92-10-29. Slittingsvigens befintliga strickning ar
reglerad i Dp 4271, Detaljplan for Slittingsvigen, laga kraft 94-07-20.
Marken i de andra véderstrecken ir inte detaljplanelagd.

OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

GRONPLAN

I Grimplan foir Maimi (godkind av kommunfullmaktige 2003), redovisas
tillgdng och brist pa olika sorters gronytor i Malmés stadsdelar. Gron-
planen ir ingen reglerande markanvindningsplan utan utgdr ett
planeringsunderlag som behandlar gréna virden fran en rekreativ och



biologisk utgangspunkt. I gronplanen anges att planomridet ligger intill
det grona kuststriket med strandingarna. Striket kinnetecknas av fa
battiarer och en stor andel grona ytor. Kustomradet forutsitts forbindas
med slittlandskapet genom det sk Tygelsjostraket som ar tinkt att ga
genom planomradet i nivd med Simons vig. Syftet med striket ir att
forbattra rekreationsméjligheterna 5t tygelsjioborna samt att berika
slttlandskapet med nya kvaliteter och forbattra tillgingligheten i
jordbrukslandskapet.

NATURVARDSPROGRAM

Enligt Naturvirdsprogram 6+ Malmé stad (godkint av kommunfullmik-
tige 2000) utgér planomradet inget sirskilt virdefullt naturomride,
daremot ligger det i dirckt anslutning till ett omride med hogsta
naturvarde (Kusten séder om Klagshamn).

BOSTADSPOLITISKA MAL

Nya Bostadspolitiska mal fir Malmi antogs av kommunfullmiktige 2009-04-
27. Mélen ir indelade enligt hillbarhetsprincipen i mél 6t en socialt
hillbar bostadsférsétjning, en ekonomiskt hallbar bostadsférsorjning
och en ekologiskt hillbar bostadsfotsétjning.

OVRIGA
Miliobyggprogram SYD ska vara vigledande och kontrolleras i samband
med bygganmilan. Programmet kommer att antas av

Kommunfullmiktige under varen 2009, vilket innebir att det galler innan
denna detaljplan vinner laga kraft.

Trafikbullerpokicy for Malmi Stad antogs under 2007 och anger principer
och riktlinjer f6r hur arbetet med trafikbuller i samband med planering
av nya bostider ska bedrivas. Trafikbullerpolicyn anger bland annat vilka
typer av kompenserande bullerskyddsitgirder som ska vidtas i de fall
utomhusriktvirden {61 nybyggnad av bostider inte kan uppnis.

Behov av bil- och cykelpatkering for olika vetksamheter redovisas i
Parkeringsnorm for bil och cykel i Malmi, (godkind av kommunfullmaktige i
november 2003). Den generella parkeringspolicyn i Malmé ir att en
fastighets parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten.
Parkeringsnormen ska alltid foljas vid ny- och ombyggnadsprojekt.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-03-01 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att piborja planarbetet med normalt planforfarande. Planen
beraknas kunna antas av stadsbyggnadsnimnden i november 2009.



FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Klagshamn och Klagshamnsudden utgér resterna av et typiskt
brukssamhille med bostider och produktionsanlaggningar samlade till
ett stalle. I stora och lilla Kalkbrottet brots kalk och mellan kalkbrotten
och havsstranden lig cementfabrikens anlaggningar. Omkring 1900 var
Klagshamn centrum dven fér Vistra Klagstorp, Tygelsj6é och Bunkeflo.

Inom nybyggnadsomradet finns en ildre gard vars ildsta delar bestar av
en fiskarstuga, troligen frin mitten av 1800-talet. P4 den obebyggda
groningen i planomradets norra del har det tidigare legat en skola.

BAKGRUND
Planomréidet ingir i det som i planprogrammet kallas for Strandidngsbyn;
en av tre nya “byar” i Klagshamn séder om Borrebackevigen. Dessa
foreslas brytas av genom gréna kilar och existerande gérdar. Kommunal
service sd som forskola, socialt boende och olika typer av ildreboende
ska 6vervigas i detaljplanearbetet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomridet  bestdir huvudsakligen av  akermark. Det ildre
sméihusomradet i notdvist karakteriseras av tomter pé ca 750 m? som
ligger lings linga, smala och raka gator ner mot kusten. Omridets
bebyggelse ligger mestadels nira gatulivet och ir mycket vatietad. Olika
om- och nybyggnader och olikartade uthus har med tidens forstirkt
variationen. I planomridets sydvistra horn ligger en enskild gard.

Notr om planomradet finns ett radhusomride frin 1980-talet samt
nybyggda radhus och smahus med smi tomter. Aldre girdar ligger
utspridda i det 6ppna slattlandskapet i Gster och vister.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Omridet omedelbart sdder om utbyggnadsomridet berérs av
tiksintresset for kulturmiljo K128 Foteviken-Glostotp-Lockarp-Oxie,
och en arkeologisk utredning bor dirfor bestillas av markidgaren | ett
tidigt skede.

TOPOGRAF| LANDSKAP OCH VEGETATION

Nybyggnadsomridet bestér idag av 6ppen jordbruksmark som sluttar ner
mot havet. Genom omridet 1éper tva kulverterade bickar. Den vistra
delen dr laglint med en markhdjd p4 ca 2 meter. Platsen har stark
karaktir med den flacka 6ppenheten, vyn mot havet och en stor himmel.
Landskapslinjerna med vigar, stigar och diken léper ner mot kusten.

Den fd skoltomten i notr har mestadels en vilt uppvuxen vegetation med
en del storre trad (bla. en bjérkdunge). Smahusomridet i nordvist har
uppvuxna tradgirdar med hackar lings stora delar av gatorna.



TRAFIK

Planomridet kantas av Bickaforsvigen i soder, av Gessievigen 1 vister,
av §j0stroms vig i norr och av Slittingsvigens framtida forlangning
soderut i Oster. Trafikmingden pa de befintliga vagarna 1 omridet ir
mycket liga eftersom planomradet ligger i utkanten av den befintliga
bebyggelsen. Ett nord-sydligt cykelstrik som férbinder Strandskolan
med Ovriga Klagshamn slutar i Sjostroms vig. Nirmaste busshéllplats
ligger ca 250 meter notrut vid livsmedelsbutiken dir Nygardsvigen
mynnar ut i Gads vig. Haillplatsen trafikeras av linjerna 4 (via
Bunkeflostrand och Limhamn in till Centralen med ca tre avgingar i

timmen) och 46. Nirmaste regionbussférbindelse finns ca 3 km Ssterut i
Tygelsjo (buss 150 mellan Malmé och Vellinge).

LEDNINGAR

Vatten- och avloppsledningar finns tll viss del i planomridet. For att
tillgodose nybyggnadsomradets VA-forsotjning  krivs ny lednings-
dragning. Genom planomridet 16per tvd kulverterade bickar
(dikningsforetag) som leder bort vatten fran skermarken i 6ster.

Swedegas AB har ett transmissionssystem for naturgas direkt séder om
planomridet. Ledningen ar lagd med ledningsritt och tillhér zon B enligt
SAIFSs (Springimnesinspektionens forfattningssamling) zonklassnings-
system. Konsekvenserna av detta finns nirmare beskrivna under
rubriken MILJOKONSEKVENSER.

Elledning finns sdder om, vister om samt centralt genom planomradet,
och det finns dven en befintlig telekabel.

PLANFORSLAGET

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer Gversiktsplanen.

STRUKTUR

Planfotslaget innebir en utbyggnad av bostider i enfamiljshus norr om
den befintliga Bickaforsvigen. Exploateringen ir forhallandevis hég och
omridet har bykaraktir med vildefinierade och tita gaturum. Kontakten
med havet bibehdlls genom en stark grundstruktur av  smala,
genomgiende bygator i Ost-vistlig riktning som skapar siktlinjer ner mot
strandingarna. Gaturummen kantas av liga hickar och hus med lang-
sidan nira gatan.

Planomradet kan delas in i fyra olika stora grupper av nybyggda hus och
lingst i nordvist ligger en grupp befintliga enfamiljshus. En nigot hogre
byggnadshojd tillats i mitten av de nybyggda husgrupperna for att skapa
en varierad siluett 4t omridet.



BEBYGGELSE

Forslaget medger ca 85 st nya bostider, mestadels i form av fristiende
1,5-planshus, men 4ven en del tviplanshus och radhus eller kedjehus.
Olika hus- och tomtstorlekar, hustyper samt planteringar ir tinkta att
skapa variation inom den i évrigt vil sammanhallna strukturen.

Nybyggnadsomridet ar visuellt forankrat i Klagshamn. Sadeltak med
brant takvinkel, fasader i tegel eller puts och gavelspetsar i material lika
ovrig byggnadsvolym, samt morka, jordnira fasadfirger alternativt vita
eller vitgrd, dr gemensamma karaktirsdrag for de nya husen.
Fastigheterna ar djupa och byggnadernas langsidor i regel vinda mot
gatan for att fi tita gaturum och genersa tradgardar. I de fall dir
tridgirden dr vind mot norr tillits en djupare forgirdsmark for att skapa
utrymme {Or en uteplats i sodetlige. Tomtstotleken varierar mellan 350-
600 m2 och husstotleken mellan 155-180 m2. Exploateringsgraden
regleras genom en planbestimmelse som siger att stdrsta byggnadsarea
per tomt ar 30% upp till 180 m? inom nybyggnadsomridet dir inte annat
anges. For befintlig bebyggelse inom planomridet samt for nybyggda
radhus cller kedjehus och fér nigra norrvinda tomter ir
exploateringsgraden nigot hogre (35-45%).

For att skapa ett 6ppet och inbjudande bostadsomride far plank eller
mur ¢ uppforas inom  nybyggnadsomridet mot gata,
gemensamhetsanliggning eller allmin platsmark. Istillet uppmunttas
plantering av laga hickar, och utfartsbredden begrinsas till 5 meter for
att skapa stadga at gatubilden.

LANDSKAP OCH VEGETATION

PARKMARK

Ett centralt parkstrdk delar omradet i en nordlig och en sydlig del.
Straket dr en del av det som i Grimplan fir Malwi benimns
Tygelsjostraket; ett nytt gront strik pa slitten lings Tygelsjobiackens
strackning. Syftet #r att binda samman Tygelsjé med kusten, forbittra
rekreationsmdiligheterna fér alla boende lings straket samt att berika
slittlandskapet med nya kvaliteter. Tygelsjbstraket kopplat vidare till
andra grona strdk i Malmé: Kuststriket, Tygelsjostigen  och
Risebergastraket. Striket kommer att ha karaktiren av en anlagd
naturpatk med slingrande ging- och cykelstigar och omvixlande titare
vegetation och mer 6ppna ytor.

Did omrédet idag till stérsta delen utgors av dkermark ir det viktigt att
behilla den uppvuxna vegetation som 4nda finns for att f4 en varierad
gron miljé. Den gamla skoltomten har flera storre trid och mycket
buskage, vilka skall bevaras i stérsta méjliga utstrackning. Tomten
kommer att anvindas som omrideslekplats for bostadsomradet och den
befintliga vegetationen ska kunna anvindas som klattertrad, lekbuskage
for kojor mm. Lekredskapen pa en omtadeslekplats ska stimulera till lek i



det ganska stora aldersspannet 1-9 4r, vilket tex. kan innebira en
gungstillning for bade baby och ildre batn, en klatterstallning och en
sandlida. I anslutning till lekplatsen finns det mojlighet il lek i natur,
mojlighet till bollspel m.m. i det intilliggande parkstriket. En ca 10 meter
bred remsa notr om det befintliga bostadsomradet utmed Sjéstréms vag
inforlivas i parkstrukturen.

Slattingsvigens forlingning och lokalgatan genom omridet har en
enkelsidig tridplantering, liksom den nord-sydliga gang- och cykelvigen
nér den nir den sédra halvan av nybyggnadsomridet. Triden skapar ett
behagligare gaturum och ger karaktir at dessa &verordnade gator i
omradet.

PARKER GRONINGAR PLANTERINGAR

Tva gronytor for lek och rekreation finns pi kvartersmark i den sydostra
delen av nybyggnadsomridet. Grénytorna ska vara sammanhingande
och parkering fir ¢j anordnas p4 dessa ytor. Varje gronyta ska omfatta
minst 400 m? och minst tv4 stamtrdd ska planteras i samband med
exploateringen.

DAGVATTENHANTERING

For dagvattenhanteringen giller Malmé Stads dagvattenpolicy och 50 %
av dagvattnet ska fordrojas pi tomterna enligt VA SYD. Planomridet
sluttar visterut mot havet och avrinningen kommer att ske at det hallet.

HOJDSATTNING
Plankartan kommer att kompletteras med plushéjder infér utstillning.

TRAFIK

GATOR OCH VAGAR

Omrédets tvd huvudgator 4t Bickaforsvigen i séder och Slattingsvigens
framtida forlingning i Gster. Nir det aktuella planomradet bebyggs utgor
det ett slutomride, och Bickaforsvigen och Gessievigen kan dirfor i
detta skede bevaras i befintligt skick.

Huvudstriket for biltrafik genom omradet utgors av en lokalgata som
passerar den forskola som planeras intill Tygelsjostraket. Oster om det
befintliga smihusomridet gir en gang- och cykelvig som gors korbar for
att méjliggdra angdring till ett fatal befintliga fastigheter.

Gatunitet och gatornas utformning ska bidra till att omradet fir en lugn
inre traftkmiljo dér bilars hastighet naturligt hills nere. Detta gors med
hjilp av mindre forskjutningar i upphojda korsningar kombinerat med
smala korbanesektioner.Inom kvarteren fotliggs gatorna pé kvartersmark
vilket innebdr att huvudmannaskapet och ansvaret for skétsel vilar pa
gemensamhetsanliggningar som behover bildas for indamalet.




PARKERING

I samband med all nybyggnad i Malmd skall Malmé  stads
patkeringsnorm f6r bil och cykel tillimpas. Parkering sker pa de egna
fastigheterna. Omradets gaturum fir stadga genom att gatorna kantas av
hus och laga hickar, och for att inte skapa alltfor lainga avbrott i denna
gatubild fir utfart 1 fastighetsgrans omfatta hégst 5 meters lingd per
. fastighet. Lings med lokalgatan genom omradet finns parkeringsfickor
mellan triden.

ANGORING / VARUMOTTAGNING

Fordon for sophimtning och leveranser tll forskolan kan angOra Oster
om byggnaden i anslutning till lokalgatan.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planforslaget kommer inte att paverka eller forindra dragningen av det
befintliga linjendtet. Nigra nya hallplatsligen foreslas inte heller. Den
befintliga busshallplatsen nis littast via det notd- sydliga cykelstraket
utmed Syster Ellens stig eller via Gessievigen; i bida fallen kantas vigen
av bebyggelse.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Cykelvagarna i omradet féljer i princip cykelplan fir Malmi. Langs
Slattingsvigens framtida fotlingning finns en 3 meter bred gang- och
cykelvdg som ir separerad frin korbanan genom en tridrad. Det
befintliga nord- sydliga cykelstriket som fétbinder Strandskolan med
ovriga Klagshamn, och som idag slutar i Sjéstroms vig, forlangs genom
hela planomridet ner tll Bickaforsvigen. Centralt genom den sédra
delen av nybyggnadsomradet 16per ett gingstrik i Ost-vastlig riktning,
och lings Gessievigen anliggs en gingbana.

TEKNISK FORSORINING

VA

Mojlighet att ansluta till det kommunala va-nitet finns i Simons vag, till
viss del vister om Gessievigen samt i Bickaforsvigen. VA SYD
kommer att bygga ett nytt ledningssystem fram till férskolan samt i de
kommunala gatorna i omridet. I &vrigt ansvarar byggherren for
ledningsdragningen.

AVFALLSHANTERING

Utrymmen {6t avfall ordnas pa kvartersmark pa den egna tomten eller i
gemensamhetsanliggning. Avfallshanteringen utformas i samrad med
VA SYDs avfallsavdelning. Nirmaste atervinningsstation finns ca 50
meter nordvist om det befintliga smihusomradet.

EL

For att kunna férsotja planerade smahus med el behévs en ny ndtstation
som placeras centralt i omridet séder om parkstriket och intill den nord-
sydliga gang- och cykelvigen.



GAS
Omrédet ligger i direkt anslutning till transmissionssystemet for naturgas.

VARME

Det finns ingen mojlighet att ansluta omradet till farrvirmenitet inom
den nirmaste framtiden di nitet i dagslaget inte stricker sig langre
soderut an Bunkeflostrand.

TELE

Inom omridet finns en befintlig telekabel och det finns dven mojlighet
att ansluta det nya omradet med fiberkabel for telefon, bredband och
digital-TV.

EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Forslaget bedoms uppfylla Bostadspolitiska mdil for Malm, antagna av
kommunfullmaktige 2009-04-27, genom att méjliggora en férhallandevis
tat bebyggelse av en efterfrigad bostadstyp (enfamiljshus) i varierande
stotlek och i anslutning till befintlig infrastruktur och service. Stadsdelens
behov av lokaler for skola, vird och omsorg har tagits med tidigt i
planprocessen.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sittas i frimsta rummet.
Planomridet med omnejd har goda férutsittningar att bli en bra milj6
for bdde barn och vuxna genom att ett vilutvecklat och tryggt gang- och
cykelndt anliggs, liksom parkmark. Bebyggelsen inom omridet ir
smaskalig och ligger i direkt anslutning till en férskola. Barns generella
behov av god utemiljé tillgodoses genom anliggandet av savil
Tygelsjostrdket som av  omrideslekplatsen och de gemensamma
gronytorna pa kvartersmark.

KOMMUNAL SERVICE

En ny férskola med fyra avdelningar planeras mitt i nybyggnadsomradet i
direkt anslutning till Tygelsjéstraket. Forskoletomten ar beriknad utifein
riktvirdet 30 m? friyta/barn. Strandskolan (3k 4-9 + fritidshem) och
Rubinens och Smaragdens forskolor vid Hermods plats (samtliga ca 500
meter frdn planomradet) nis via det nord-sydliga gang- och cykelstriket,
liksom Opalens f6rskola och Klagshamnsskolan (3k F-3 + fritidshem) i
notra Klagshamn. Kla gshamns férskola (som 4r en enskild forskola)
ligger ca 200 meter notr om planomridet utmed Gessievigen.

KOMMERSIELL SERVICE
En mindre livsmedelsbutik finns ca 250 meter nott om planomradet dir
Nygirdsvigen mynnar ut i Gads vig,



RELEVANTA PROJEKT | OMGIVNINGEN

Stora delar av Klagshamn har byggts ut och fortatats de senaste iren,
framst med enfamiljshus. Vid Hermods plats ca 300 meter norr om
planomridet har dven nagra flerbostadshus och nya forskolor uppforts.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN

Klagshamn befinner sig utanfér riddningstjanstens normala insatstid
men nds inom tjugo minuter. Detta innebir att husfasaderna maste klara
klassningen EI30 och att fonsterarean maste begrinsas till hogst 4 m2 i
de fall ddr avstindet mellan husen 4r mindfe 4n 6 meter.
Brandvattenforsérjningen och framkomligheten fér brandfordon ir god
inom omradet. Méjlighet till utrymning ska tillgodoses i byggnaderna och
ska redovisas i samband med bygglovsansékan och bygganmilan.

VERKSAMHETER | OMGIVNINGEN

Swedegas AB har ett transmissionssystem f6r naturgas direkt séder om
planomrédet. Ledningen ér lagd med ledningsritt och hégtrycksledningar
av det hir slaget omgirdas av SAIFS (Springamnesinspektionens
forfattningssamling) som handliggs av Myndigheten for Samhillsskydd
och Beredskap (MSB, tidigare Raddningsverket). Enligt detta regelverk
granskas ett 1600 metet langt och 400 meter brett omrade (en sk.
zonklassningsenhet) med gasledningen i centrum vid férindrad
markanvindning. Gasledningen tllhér i det aktuella planomridet zon B,
dar det inom vatje zonklassningsenhet fir finnas hogst 45 lagenheter
beligna 1 ett eller flera hus. Avstandet frin ledning i mark till omride
med forvintade gravningsaktiviteter ska vara minst 25 meter.

Det aktuella planomridet mojliggor ca 85 ligenheter och ligger nirmare
ledningen 4n 200 meter, men lingte bort 4n 25 meter, vilket innebir att
ledningen miste klara kraven for zon C fér att planen ska kunna
genomforas. Regelverket forvintas dock revideras frin halvarsskiftet
2009 si att ledningen kan forbli klassad som zon B 4ven efter foreslagen
exploatering, om den Gverticks med gravskydd. Denna revidering ir en
férutsittning for att planen senare ska kunna stallas ut.

STADSBILD

Forslaget paverkar intrycket av Klagshamn som samhille; balansen
mellan gammal och ny bebyggelse forskjuts och landskapsbilden
paverkas nir tidigare oexploaterad akermark bebyggs. Skalan pa den nya
bebyggelsen ir viktig, och denna samt gaturummens strackningar och
vyer mot naturmiljon har studerats i modell och ritningar.

NATURMILJIO

Omridet utgérs av mark som tidigare har varit ianspraktagen for
jotdbruksniringen, varfor planforslagets konsekvenser for naturmiljon
beddms vara begrinsade. Tygelsj6straket kommer att ha karaktitren av en



anlagd naturpark och tllféra nya kvaliteter till slattlandskapet. En
dagvattenutredning har gjotts av exploatéten for att sikerstilla att minst
50 % av dagvattnet kommer att kunna férdrojas pi tomterna och inte
behover ledas bort via parkstriket.

KULTURMILJO
Planomridet innehéller bebyggelse med ett begrinsat kulturhistoriskt
varde.

ARKEOLOGI

Planomrédet tangerar riksintresset f6r kulturmilio (Foteviken-Glostorp-
Lockarp-Oxie) i séder, och en tidigare registrerad stendldersboplats
(RAA Tygelsjo 13:1) finns i nirheten, varfor en arkeologisk utredning
ska genomféras. Malmé Kulturmilis gjorde en arkeologisk utredning
2006 for fastigheten Klagshamn 53:10, dir en del drineringsdiken och
ctt flintavslag patriffades, men inga fornlimningar.

Markarbeten med schaktning ska ske i samrad med Malmé Museer. Vid
eventuella fynd ska markarbeten upphéra och Linsstyrelsen kontaktas i
enlighet med kulturminneslagen.

HALSA OCH SAKERHET

MILJOKVALITETSNORMER

Det trafiktillskott som genereras av utbyggnaden kommer inte att
medféra att nigon av de miljokvalitetsnormer som antagits for luft
overskrids.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Inga anliggningar av den typ som kriver skyddsavstind pa grund av
elektromagnetiska falt finns inom ellet i anslutning till omradet.

Enligt starkstromsforeskrifterna ska avstindet mellan nitstation och
brinnbar byggnad/byggnadsdel vara minst 5 meter. De kraftledningar i
matk som idag gir genom planomridet ska flyttas s3 att de ligger tskilt
frin planerad bebyggelse. Det finns inga luftledningar i niromradet.

BULLER

Mellan forskoletomten och den nirmast intilliggande bostadstomten
kan nigon form av skydd sisom gronska behdvas for att minska
eventuella stérningar frin férskoleverksamheten.

TRAFIK

ALSTRING OCH TILLGANGLIGHET

Tillgingligheten till planomradet kommer att vara god for alla
trafikantgrupper. Det trafiktillskott som kommer att genereras av den



aktuella exploateringen fir betraktas som liten och beddms inte bli mer
'ai_n ca 500 bilresor per dygn.

BULLER

I Malmé Stads trafikbullerpolicy (som ir en preciseting av Riksdagens
riktvarden) anges principer och riktlinjer for hur arbetet med trafikbuller
i samband med planering av nya bostider ska bedrivas.
Trafikbullerpolicyn  anger bla. vilka typer av kompenserande
bullerskyddsatgirder som ska vidtas i de fall utomhusriktvirden for ny-
byggnad av bostider inte kan uppnis.

Tabell 1 Riktvirden  f6t  trafikbuller  vid nybyggnad av  bostider
(Malmo stads trafikbullerpolicy)
Leq24 Lmax
Utomhus vid fasad 55
Utomhus vid uteplats (inkl. egen fasadreflex) 55 70"
Inomhus hela dygnet 30
Inomhus natt 45%

1) Far 6verskridas hégst fem ginger per maxtimme (k1 06-22)
2)  Fir 6verskridas vid max 5 tillfillen per natt (kI 22-06)

[ trafikbullerpolicyn anges ocksa att vid nybyggnad av enfamiljsbostiader
ska riktvirdet utomhus vid uteplats (55 dBA ckv) dven klaras pa halften
av den tomtyta som ir att betrakta som den sammanhingande
vistelseytan.

Eftersom det i huvudsak 4r planomradets egen exploatering som
kommer att trafikera de aktuella vigarna kommer vagtrafikbullernivierna
att bli laga. Samtliga riktvirden beriknas kunna klaras utan att nagra
sarskilda bullerskyddsitgirder behéver vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for detaljplanen ir tio ir frin det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har handlagts av Maria Teder SBK, plankartan har ritats av
Inger Olsson. For landskapsfragor svarar Petnilla Magnusson GK, for
trafik Inger Blomqvist GK, och for VA-frigor Annica Lindh VA SYD,
for Fastighetskontoret Kenth Wedmo, samt for Milj6forvaltningen Sara
Marklund. Illustration och plangestaltning for bostadsbebyggelsen it
gjord av Jaenecke arkitekter genom Ingemar Jénsson och Kenji Miyazu.

Kerstin Akerwall Maria Teder



Malmé stad 2009-05-13 Dp 4991
Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan fér omrade norr om Bickaforsvigen i
Klagshamn i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Detaljplanen beriknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden under
november 2009. Normalt vinner planen laga kraft fem veckor efter
antagandet.

GENOMFORANDET
Genomférandetiden for detaljplanen ér tio 4t riknat frin den dag planen
vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen, genom gatukontoret, ansvarar for utbyggnaden inom
allmin platsmark medan exploatoren har ansvaret for utbyggnaden inom
kvartersmark. I exploateringavtal redovisas mer detaljerat ansvarsfor-
delningen f6r de ekonomiska dtagandena.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsikerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad ELSAK-FS 2008:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan saknas for omradet. Fastighetsplan kan behéva upprattas
om fastighetsrattsliga frigor avseende om gemensamhetsanliggningar
och liknande inte kan l6sas pa annat vis.



FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning anséks av exploatéren/markigaren i samrid med
blivande byggherre. Ansékan om fastighetsbildning sker hos Lantmiteri-
myndigheten Malmé stad.

Fastigheterna Klagshamn 76:1 och Klagshamn 53:10 maste anpassas
efter detaljplanens kvartersindelning. Nya fastigheter inom omradet
kommer att bildas genom avstyckning. Den mark som ska inga 1 allmén
platsmatk ska o6verféras dll en av kommunen agd park- eller
gatumarksfastighet. De fastigheter som berdrs av detta ar Klagshamn
76:1.

I planomréidet liggs kvartersmatk ut for bland annat bostider. Kvarters-
marken formodas indelas i ett flertal fastigheter mellan vilka samverkan
maste ske. Om exploateringen sker successivt eller etappvis maste
finansiering av de gemensamma anliggningarna uppmirksammas.
Gemensamhetsanliggningar for korytor och gronytor inom kvarter
miste bildas. Ska exploateringen ske successivt maste andelarna i de olika
gemensamhetsanliggningarna utredas i ett tidigt skede. 1 gemen-
samhetsanliggning avseende de inte kdrytorna méste sikerstallas ritt for
tilltrade till nitstation utan att E.ON behéver vara deligare i gemen-
samhetsanliggningen. Initiativ till att anséka om anlaggningsférrattning/
gemensamhetsanlaggning tas av fastighetsigare eller av Malmg stad.

Ledningar som kommer att finnas eller finns kvar inom kvartersmark
skall limpligen tryggas genom att ett servitut eller ledningsritt bildas for
dess dndamal. Initiativ till bildande av servitut eller ledningsritt tas av
berdrd rattighets- eller ledningshavare.

Marken som utgérs av allmin platsmark kan bli foremal for inlosen
enligt 6 kap PBL.

GENOMFORANDEFRAGOR

ExploatGren samt Fastighetskontoret samordnar genomférandefragorna
angdende markkdp, fastighetsbildning, ledningsritter, avtal samt
lordningstillande av  allmin platsmark genom tecknande av
exploateringsavtal. Gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark ska
bildas for att bland annat anligga kor- och gingvigar, lekplatset,
gronytor samt i férkommande fall avfallshantering. Kor- och gingvigar
anlaggs i samrdd med Gatukontoret.

Atgirdskatalogen tillhérande Milj6byggprogram Syd ska vara vigledande
1 projekteringen och kontrolleras i samband med bygganmilan. Fér
nitstation pd allmin platsmark maste avtal tecknas med Gatukontoret. I
avtalet ska bland annat 6verenskommelse om utformning triffas.



GENOMFORANDETIDSPLAN

I dialog mellan kommunens olika férvaltningar och byggherten ir plan-
processen det inledande skedet som ska resultera i firdig bebyggelse. For
att tydliggora for alla inblandade parter den tidsplan som forvintas redo-
visas hir foreslagen tidsplan 6t detaljplanen och vilka andra moment
som kan eller bor goras parallellt och vilka som maste avvakta fore-
gaende skede.

Samridshandlingar utarbetas under hésten 2008 och vintern 2009.
Exploatéren ansvarar  fér  forprojektering  av héjdsittning  for
dagvattenhantering och massbalans inom hela exploateringsomradet
samt héjdsittning av gator. Syftet med forprojektetingen 4r att kunna
ange marknivier pid plankartan. Férprojekteringen bor omfatta
geotekniska undersokningar.

Samrdd berdknas tll sommaren 2009. Under samridet gor Lantmateri-
myndigheten en digital granskning av plankartans linjer. Efter samradet
utarbetas utstillningshandlingar under septembet och oktober 2009. Dj
maste markhojder pa gator och i grinsen mellan kvarters- och parkmark
kunna anges. Exploatér bor parallellt inleda exploateringsavtalsdiskus-
sionen med fastighetskontoret.

Utstillning berdknas tll november 2009. Under utstillning  tolkar
Lantmiterimyndigheten plankartans grinser. Detaljprojekteting ska
endast goras pa tolkat undetlag. Efter utstallning kan endast marginella
justeringar géras i planforslaget. Exploateringsavtalet miste vara
undertecknat innan planen antas i SBN. Antagande beriknas till februari
2010. Om planen inte 6verklagas kan laga kraft forvintas i mars 2010,

Vid laga kraft kan en tolkad plankarta levereras externt och fastighets-
bildning kan pabérjas. Forst efter laga kraft, da exploateringsavtalet
ocksd trider i kraft, inleder gatukontoret projektering. Projekteringstiden
beror pd projektets omfattning. Exploatér ansvarar for att nybyggnads-
kartan bestills. Med tolkad plankarta, fastighetsgrinser och detaljprojek-
terade hojder f6r gator och VA-anslutningar som underlag kan nybygg-
nadskarta upptittas.

Efter godkinnande i Tekniska namnden av utformning och finansiering
kan byggentreprendr upphandlas for utbyggnad av allmin platsmark. I
ett forsta skede anliggs VA-ledningar och byggator samt anordningar for
dagvattenhanteting. Nir detta #r klart kan byggherten pibérja
byggnationen pi kvartersmark. Slutligt fardigstillande av gator och
parker sker fOrst nir byggnationen pa kvartersmark ir klar.



EKONOMISKA FRAGOR

Avtal ska triffas med exploatoren angiende den allminna platsmarkens
iordningstallande.

Kostnaden for utarbetandet av planen ska regleras i planavtal,

Eventuellt erfordrad flytt eller ombyggnad av gas, tele eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Planens genomférande forutsitter fastighetsregleringar/inlésen, vilket
enligt avtal ska finansieras av byggherren.

TEKNISKA FRAGOR

En arkeologisk undersdkning av omridet ska bestillas och bekostas av
byggherren. Ingrepp i fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om
kulturminnen mm (KLM) och beslut gillande detta fattas av
Lansstyrelsen. Erforderlig grundundersékning férutsitts framtagas av
byggherren i samband med bebyggandet av omradet.

VA SYD ska medverka vid héjdsittningen av omridet for att sikerstilla
att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall 1 hela
planomridet dr minimihGjden for firdigt golv +3,00 m dir inte annat
anges.

I samband med fortsatt markprojektering bor ledningsritter for el och
VA utredas. Inom planomridet finns en befintlig telekabel som troligen
miéste flyttas nir byggnationen kommer iging, och eventuell ny
fiberkabel skall regleras i avtal mellan Telia Sonera och exploatéren.

Insatstiden till omradet oOverstiger 10 minuter varfor utrymning ska
kunna ske utan hjalp av riddningstjinsten. Brandvattenforsotjning ska
anordnas i omridet i samrdd med VA SYD, och bygghetren ska redovisa
att brandvattenforsorjningen ir sikerstilld i samband med bygganmalan.
Tilltradet till riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omridet, och
byggherren ska redovisa att dtkomligheten 4r sikerstilld i samband med
bygglovansokan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjanstemdn har medverkat vid upprittandet av denna
genomforandebeskrivning: Kenth Wedmo fastighetskontoret.

Kerstin Akerwall Matia Teder
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