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Till berdrda av pagiende planering enligt sindlista pa nista sida

SAMRADSHANDLINGAR

till detaljplan for omrade kring ANGSOVAGEN i Tygelsj6 i Malmé

Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av stadsbyggnadsnamnden upprittat
detta forslag dll detaljplan. Syftet med planen ar att gora det mojligt att uppfora
en ny skola med bibliotek, forskola, idrottsanlaggning, barnavérdscentral samt ett
natur- och rekreations-omrade. Utover detta mojliggors ny bostadsbebyggelse i
form av cirka sex friliggande enbostadshus placerade 1 anslutning till befintlig
bebyggelse i den sydostra delen av planomréadet. Planen omfattar cirka 9,5
hektar.

Planforslagets omfattning och innehall framgar av bifogade handlingar.

Aktuellt planomrade ingdr 1 det omrade som har behandlats i Planprogram for
omradet norr om Sjotorpsvigen och kring Angsovigen 1 Tygelsjo, 2002.
Planprogrammet och samradsredogorelsen presenterades 1 SBN 2003-08-07 och
finns att tillgd pa Stadsbyggnadskontoret under detta planarbete.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20) ska samrad 4ga rum nir detaljplaner
tas fram. Harmed ges statliga organ, kommunala férvaltningar, sakigare och
andra som berors mojlighet att limna synpunkter. Fastighetsigare ombeds 1
forekommande fall informera sina hyresgaster (boende, foretag och foreningar)
om planforslaget. Planhandlingarna finns pa internet, www.malmo.se

Senast 2008-10-27 ska synpunkter ha kommit in till stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter laimnas skriftligt med namn och adress.

Besoksadress August Palms plats 1 e Postadress SE-20580 Malmd e« Telefon + 46 40 34 10 00
Postgiro 517093-1  Bankgiro 5603-4911 « Organisationsnummer 212000-1124 « www.malmo.se s
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% Inkomna synpunkter pi detaljplanen sammanstalls 1 en samridsredogorelse dar
de bemots. Efter eventuella revideringar stalls planen ut och dé utgor
samradstedogorelsen en av handlingarna. Vid utstéllningen finns ytterligare
mojlighet att ge synpunkter. '

Undertecknad svarar girna pa fragor kring planf'c')rslaget.

Ella Swahn
Planhandlaggare
telefon 040-34 23 33 eller stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Sandlista

Sakigare enligt upprittad fastighetsforteckning och darmed jamstallda. Fastighetsforteckningen finns att
tillgd pé stadshyggnadskontoret.

Lansstyrelsen, Samhallsbyggnadsenheten, 20515 Malmo
Lansstyzelsen, samhall.exp@m.Ist.se

Lantmiterimyndigheten Malmé stad, $2017

Tekniska namnden, S 5243

Tekniska namnden, ewa.sundstrom@malmo.se

Miljénamnden

SDF Limhamn Bunkeflo

Fritidsforvaltningen

Kultur Malmo

Serviceforvaltningen (stadsfastigheter)

Riddningstjansten Syd, Drottninggatan 20

VA Syd, Anna Nordberg

VA Syd, par.hagstrand@vasyd.se

E.ON Elnit Sverige AB, Anders Gustafsson, 20509 Malmo
E.ON Gas Svenge AB: gas.planer(@eon.se

E.ON Virme Syd Sverige AB, Christopher Raushill, 205 09 Malmo
Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hissleholm
TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 20521 Malmo
Hyresgist{oreningen, Box 17203, 200 10 Malmo

LRF, Kuister Andersson, Hagaviksvigen, Bokliden, 21 291 Malmo

For kinnedom:
Kommunstyrelsen
SBK Bygglovenheten
SBK Bygganmilanenheten
SBK Strategienheten
SBK Stadsmitningsavdelningen
SBK BoForum .
Bestillare: Fastighetskontoret, Kenth Wedmo



Malmo stad 2008-08-28 Dp 4712
Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for omrade kring ANGSOVAGEN i
Tygelsjé i Malmo

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrations-
plan, genomforandebesktivning och denna planbeskrivning. Efter
samrad kommer handlingarna att kompletteras med samridsredogoérelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att géra det mojligt att uppfora en ny skola med
bibliotek, idrottsanldggning, barnavardcentral samt ett natur- och
rekreationsomride. Skolan planeras for ca 500 elever i dldrarna 6 — 15 ar
(ak F — 9). Inom omradet ges dven plats for en forskola for ca 72 barn.
Utover detta mojliggdrs ny bostadsbebyggelse, 1 form av ca sex fri-
liggande enbostadshus, placerade i anslutning till befintlig bebyggelse i
den sydostra delen av planomradet. Bostadsfastigheterna kommer att
formedlas via kommunens tomtko.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljopaverkan genomforandet av en plan kan komma att
medfora skall alltid bedémas. Vid behov skall nédvindiga utredningar
" samt konsekvens- och atgirdsanalyser goras.

Planen beddms inte medféra betydande miljépaverkan sasom avses 1
miljobalken 6 kap 11§. Planen bedéms dock medféra viss miljopaverkan
varfor en va-utredning har gjorts 1 samband med planarbetet och utgjort
undetlag till de stallningstaganden som tagits. Utredningen finns

sammanfattad i slutet av planbeskrivningen, under rubriken
MIL_]OKONSEKVENSER.

PLANDATA

Planomradet begrinsas 1 norr av akrarna kring Stava gard, 1 Oster av
Tygelsjovigen och befintlig bostadsbebyggelse, i séder av Gullkragegatan

Sidan 1av 1C



och 1 vister av omradet kring Tygelsjobidcken och dess
fordrojningsdamm. Planomridet omfattar ca 9,5 ha. Ytan stricker sig ca
300 meter utmed Tygelsjovagen och ca 350 meter utmed Gullkragegatan.
All mark ags av Malmo stad.

Ingdende fastigheter i aktuellt planomrade ér: del av Tygelsj6 41:1, 1/12,
fastlghetema Tygelsjo 16:54, 16:54/8, 16:59 och 2:7 ,1/8 samt del av
Angsovigen s:2 som utgérs av en samfillighet och del av Tygelsjostigen
52:15.

Tva férgreningar av ett dike s:3 ingér i planomridet. Den notra
forgreningen existerar inte lingre (ar dock fortfarande synligt pa
grundkartan).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomridet berors inte av riksintressen.

OVERSIKTSPLAN / FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

1 aktualiseringen av Oversiktsplan f6r Malmé 2000, Malmi 2005,
(antagen av kommunfullmaktige i februari 2006) anges matkanvindning
for aktuellt omrade som skola, sarskilt friidsomrade (sport, koloni mm),
natut- och rekreationsomride samt bostader. Langs med den vistra
plangrinsen, utmed Tygelsjostigen finns en huvudvattenledning for spill-
och dagvatten som kriver 15 — 25 meter byggfri zon.

PLANPROGRAM

Aktuellt planomrade ingér i det omrade som har behandlats i Planprogram
[or omradet norr om Sjotorpsvdgen och kring Angsivigen ¢ Tygelsjs, 2002.
Planprogrammet och samridsredogorelsen presenterades i SBN
2003-08-07 och finns att tillgd pa Stadsbyggnadskontoret under detta
planarbete. Planprogrammet omfattar en utredning gillande
bebyggelsestrukturen for omrédet norr och vister om den befintliga byn,
innehallande ny bostadsbebyggelse, skol- och idrottsomride samt ett
rekreationsomride kring Tygelsjobacken. En diskussion angaende
utformningen av skolomradet resulterade i en fortsatt utredning som hat
legat till grund for det hér planarbetet.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet 4r inte tidigare detaljplanelagt.

Planomradet ansluter till foljande detaljplaner: 1 soder till Dp 1243, 1
sydvist till Dp 4713, i 6ster till Dp 4711, Dp 1214 och Dp 1379.
Omradet nort om planomradet saknar detaljplan.



OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

GRONPLAN

1 Grinplan fir Malmd, godkind av kommunfullmiktige 2003, behandlas
tillgAng och brist pa olika sorters gronytor i Malmos stadsdelar.
Gronplanen ir ingen sjalvstandigt reglerande markanvindningsplan, utan
utgor ett planetingsunderlag som redovisar det gréna sektorintresset.

I gronplanen framgér att den norra delen av planomridet ingar i ett
storre gront sammanhang, i anslutning till Tygelsjobacken, dar
Tygelsjostigen och Tygelsjostraket utgdr grona kopplingar till omraden
langre nort- och visterut.

BOSTADSPOLITISKA MAL

[ Bostadspolitiska mal i Malmo (antagna av kommunfullmiktige 2004-
01-29) ar ett av huvudmalen att kommunen ska verka for trivsamma och
vilordnade bostadsomriden, f6r att befintliga kvaliteter kan tas tillvara
och nya kan dllféras samt att planera omraden pa ett trafiksakert sitt.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsniamnden gav 2007-10-24 stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att paborja planarbetet. Planen beraknas kunna antas av
stadsbyggnadsnimnden i februari 2009.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Liksom grannbyatna vet man att Tygelsjo fanns redan under medeltiden.
Det finns dock fornlimningar som tyder pa att det funnits bebyggelse i
omridet tidigare 4n sa. Typiskt for de kustnira byarna séder om Malmo
ar de langstrickta 6st-vastliga forsamlingarna mellan strandingarna i
vaster och byn med kyrkan vid landsvigen i1 6ster. Den gamla bygatan i
Tygelsjo, nuvarande Tyelsevigen, fortsitter mot vaster i Sjotorpvagen. |
oster har motorvigen skurit av Tyelsevigen. Bebyggelsen i den gamla
delen av byn 4r som helhet valbevarad, dven om ménga enskilda
byggnader bytts ut med tiden. Hela den éldre delen av Tygelsjé har stora
miljomassiga och kulturhistoriska virden, genom sin regionala
tegelarkitektur, sina lummiga tradgérdar och sin “organiska™ struktur
lings de gamla landsvigarna. Smdhusomridena som tillkom under 1970-
talet ar till sin utformning inte anpassade till Tygelsjos ursprungliga
struktur utan 4t planerade i enlighet med trafiksystemet "SCAFT”.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradet utgors idag av dkermark. Inom planomradet finns en gard,
Svenstorps gard och en allé fran Tygelsjovigen till Svenstorp och vidare
vasterut. I den norra delen av planomradet finns Tygelsjobacken till
vilken bl a drdnetingsvatten frin dkrarna lingre osterut leds.
Tygelsjobicken har tidigare varit kulverterad genom byn, vilket periodvis



medforde Gversvamningsproblem i samband med hiftiga regn. Bicken
har nyligen gjorts i ordning och har fatt en ny strickning norr om byn.

Norr om planomridet ligger Stava gird med tillh6rande dkermartk. I
soder ansluter planomridet till ett befintligt smadhusomrade uppfort
under slutet av 1970-talet. I vister ansluter planomridet dels till
smahusomride uppfort under 1970-talet och under 2000-talets borjan,
dels till aldre bebyggelse bestiende av sju stycken bostadsfastigheter som
klassats som kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemilj6, enl 3 kap PBL.

TOPOGRAF! LANDSKAP OCH VEGETATION

Landskapet kring planomradet priglas av 6ppenhet och vida utblickar. I
planomradets nira omgivning mirks allé och tridplanteringar vid Stava
gird samt vegetationen kting Tygelsjobicken. Ett sirdrag for den
skanska slattbygden ir det kontinuerliga 6ppna landskapet, i vilket
bebyggelsen och vegetation bildar sma “6ar” i ett “hav av dker”. Det ér
av stort virde att dven i framtiden lita byn och gardarna fi vara omgivna
av ett dppet landskap. Landskapet kring Tygelsj6 ir till stotre delen
uppodlat och inte tillgingligt f6r rekteation.

TRAFIK

Inom planomradet finns Angsévigen, som dr en allé i Ost-vastlig riktning
som fungerar som angéting till ett antal gardar langte vister ut.
Angsévigen utgir fran Tygelsjovagen som angransar till planomrédet i
oster.

Utmed plangréinéen i vister ligger Tygelsjostigen. Tygelsjostigen ar ett
cykelstrak som kantats med trid och utgor en rest av den tidigare
banvallen.

I soder gransar planomradet till Gullkragegatan.

PLANFORSLAGET

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer 6versiktsplanen.

STRUKTUR :

Ny bostadsbebyggelse méjliggdrs i anslutning till befintlig i planomradets
sydostra del. Skola och idrottsanliggning placeras pa dmse sidor om
Angsévigen. En ny lokalgata, till skolan, placeras nort om och parallellt
med Angsoévigen. En ny lokalgata foreslds dven mellan skolan och ny
bostadsbebyggelse, i nordsydlig tiktning och som ansluter mot
Gullkragegatan. AngsGvigen utformas som gang- och cykelvig med
bibehallen tradplantering. Kring idrottshallen foreslas bollplaner och
lingre visterut Gvergar friytan till naturomrédet.



BEBYGGELSE

Skolbyggnaden ska i huvudsak placeras i anslutning till Angsévégen och
till den nya lokalgatan i nordsydlig riktning. Idrottshallen ska placeras
notr om Angsévégen. Skolan angors i huvudsak fran lokalgatan fran
Tygelsjovagen. Skolan planeras att uppforas i tva plan och ska utformas i
samklang med omkringliggande befintlig bebyggelse med avseende pa
matetial och kulot.

Bostadsbebyggelsen inom omradet foreslas utgoras av friliggande
enfamiljshus pa ca sex stycken fastigheter. Byggnadernas storlek,
placeting, utformning och utseende regleras med planbestimmelser pa
plankartan for att skapa en sammanhallen bebyggelse anpassad till sin
omgivning.

SVENSTORPS GARD

Svenstorps gird bestir av en mangardsbyggnad och en u-formad
ekonomibyggnad som tillsammans utgdr en vilbevarad och
sammanhallen bebyggelseenhet. Byggnaderna har en omsorgfull
arkitektonisk utformning och ir vilbevarade vad giller saval karaktir
som detaljer.

LANDSKAP OCH VEGETATION

PARKMARK, NATUR, REKREATION OCH LEK

I den vistra delen av planomradet, norr och séder om Svenstorps gard
foreslis park- och naturomride. Aven omréidet kring Tygelsjobicken
ingar i patkomridet. P4 sé sitt skapas bra forutsittningar f6r vixt- och
djutlivet kring backen da denna blir en del i ett stotre gront samman-
hang. Syftet ar ocksa att 6ka ytan for rekreation eftersom storre delen av
landskapet kring Tygelsj6 dr uppodlat och inte tillgangligt fér rekreation.

Parken bor innehilla, forutom ett allmént ging- och cykelstrdk, ett antal
rum med olika karaktir med plats for olika typer av aktiviteter bade pa
mjuka och hirdgjorda ytor. Parkens olika rumsbildningar féreslas
accentueras med tradgrupper.

DAGVATTENHANTERING

Dagvattnet fran planomradets norra delar kommer att ledas ut i
Tygelsjobacken.

HOJDSATTNING

Plushojder for planerad marknivi anges pa plankartan. Plankartan
kommer att kompletteras med fler plushojder infor utstallning om det
bedoms som nddvandigt. Angivna plushdjder baseras pa den
forprojektering som gjorts under planprocessen betriffande avvattning
och hojdsittning av hela planomréadet, se rubrik Hilsa och sikerhet,
Avvattning och héjdsittning.



TRAFIK

GATOR OCH VAGAR

Tva nya lokalgator inom planomradet féreslas. En norr om, lings med
Angsévigen, fram till skolan som avslutas i en gangfartyta. Denna yta
mojliggor dels vandplats, dels anslutning till Angsévﬁge,n och till
parkeringsanliggningen. I omrédet forutsitts aven av- /péstigning till
skolan kunna ske. Ytan ska gestaltas sa att den tydligt gor trafikanten
uppmirksam pd overgingen, genom exempelvis skillnad i markniva eller
material. Bortom gingfartsomradet, mot vister, forblir Angsévigen en
samfilld koryta. P4 avsnittet utmed skolan, ska det vara tillgingligt for
allmin trafik. Lokalgatan kommer att fungera som angoringsgata till
skolan och Angsévigen kommet pa strackan fram till gingfartsomradet
enbart ha funktionen som gang- och cykelvig,

Den andra lokalgatan placeras mellan bostadsbebyggelsen och skolan
och ansluter till Gullkragegatan. Denna foreslds planteras med stamtrad.

Planomradet bedoms generera ett mycket begrinsat tillskott av biltrafik
till Tygelsjovigen.

PARKERING

Malmé stads parkeringsnorm ska f6ljas och ska lésas pa den egna
fastigheten. For skolan galler 0,4 bpl/anstalld plus besoksplatser.
Cykelparkering ska anordnas pé skolans tomt med ligst 30 platser/100
clever.

ANGORING / VARUMOTTAGNING

Viss varuleverans kommer att ske till skolan. Skoltomten ska disponeras
sa att den tunga trafiken med skolkoksleveranser och skolbussar angor
fran norr. Fran soder ska frimst cykeltrafik angora skolan, vilket bor
beaktas vid placering av entréer och cykelstall,

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet blir kollektivtrafikforsotjt pa Tygelsjovigen genom befintlig
busslinje nr 150 mellan Malmo Sédervirn och Vellinge. Bussarna gar
med halvtimmesintervall dagtid. Det finns tvd busshallplatser utmed
Tygelsjovigen i anslutning till planomrédet.

GANG- OCH CYKELVAGAR

Cykelvagarna 1 omradet foljer 1 princip cykelplan fir Malmd. Nya cykelvigar
planeras sé att de kan anslutas till befintliga.

TEKNISK FORSORJINING

VA

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala va-systemet via nya
ledningar i de planerade lokalgatorna. En befintlig spillvattenledning
finns lings Tygelsjostigen. Lings denna ledning har ett u-omrade
markerats pé plankartan. Vidare finns befintliga dagvattenledningar i
omridets Ostra grins. Den ena ledningen utgdr servisledning for



fastigheterna Jungfrun 1, 2 och 3 (och 4gs siledes av dessa fastigheter).
Ledningen ligger i fastighetsgrinsen till dessa fastigheter. Séder om
Jungfrun 3 viker dock ledningen av mot sydvist genom det planetade
bostadsomridet. Den andra dagvattenledningen 4r en kommunal ledning
som ligger i fastigheten Jungfrun 7:s norra grians och vidare i Jungfrun 5:s
vistra grins. For att trygga dagvattenledningarna liggs ett u-omréde om
fyra meter in kring dessa.

AVFALLSHANTERING
Avfallshanteringen utformas i samrdd med VA-verkets avfallsenhet.

EL

For att kunna forsotja planomridet med el behovs en ny nitstation.
Angivna platser 4t pa kvartersmark liksom omgivande markanvindning.
Rittighet for nitstation med tillhérande ledningar kan upplatas med
ledningsratt.

GAS

[ gillande enetgiplan framgér att Tygelsjo dr ett gasomride. Att naturgas
anvinds for uppvarmning har stdd i energiprogrammet Energi 2000,
godkint av kommunfullmiktige.

VARME

Fjarrvirmenitet 4r dnnu inte framdraget till Tygelsjo, omradet ingar dock
i E.ON:s planer for en framtida utbyggnad. For att underlitta anslutning
till fjarrvirmenitet ar det en fordel om byggherren viljer ett vattenburet
varmesystem.

EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Forslaget foljer de Bostadspolitiska malen : Malmé (antaget av
kommunfullmiktige 2004-01-29) genom planeringen av en langsiktig och
hallbar milj6. Planen méjliggdr 1 huvudsak skol-, idrotts- och
naturandamal. Ytan for bostader utgdrs enbart av ca sex tomter, avsedda
for enbostadshus. Dessa tomter kommer att férmedlas via kommunens
tomtko.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska batns bista sittas i frimsta rummet.
Syftet med detaljplanen 4r bl a att géra det mojligt att uppfora en skola i
barnens niromride. Planomridet har goda forutsittningar att bli en bra
milj6 for bide barn och vuxna genom god tillgang till gronytor, forskola,
skola och ytor for lek och idrott samt till ett sikert och vilutvecklat ging-
och cykelnit.



KOMMUNAL SERVICE

1 Tygelsjo finns en kyrka, férsamlingshem och en pristgard. Det finns en
F-5-skola, forskolor, fritidsgird och en scoutgird.

Inom kommunen pigar ett arbete som innebir att planera forskolotr och
skolor i takt med att stadsdelarna byggs ut. Enligt kommunens
bedémning finns det idag ett behov av en skola for ca 500 elever i
aldrarna 6 — 15 ar (3k F — 9). Planen mojliggdr denna skola som
dessutom lokaliseras sa att en samordning med befintlig skola
underlittas. Pa skoltomten finns dven utrymme till en férskola vilket ger
en flexibilitet anpassad till stadsdelens framtida behov.

KOMMERSIELL SERVICE

Tygelsjo har ett relativt brett utbud av lokal service. Det finns livs-
medelsaffir, frisor, konditori, pizzeria och blomsterhandel. Dessutom
finns det en byggmarknad, elektronikfirma, rotledningsfirma m m.
Denna service ir placerad utmed Tygelsjovagen och Tyelsevigen/-
Sjotorpsvagen, och forstirker dessa strak som huvudstrik.

RELEVANTA PROJEKT | OMGIVNINGEN

Sydvist om planomradet pagar utbyggnad av totalt ca 200 enfamiljshus
och 36 ligenheter inom “Sj6torps dngar”.

Arbete pagir f6r att mojliggora bostadsbebyggelse séder om Sjotorps-
vigen dir Midroc och Veidekke dger mark.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN
Avstindet mellan kérbar vig och byggnadens entréer ska inte 6verstiga
50 meter.

Aktuellt omride omfattas idag ej av brandvattennit vilket ska byggas ut i
samband med att omradet bebyggs. Inga 6vriga atgirder med hinsyn till
risker dr nodvindiga 1 omradet.

STADSBILD

Nuvarande landskapsbild kommer att férindras av utbyggnaden da
omridet idag utgdrs av jordbruksmark. Forslaget kommer dock inte
innebira nagon storre paverkan av landskapsbilden dé den nya
bebyggelsen hamnar i ett logiskt sammanhang i anslutning till befintlig
bebyggelse. Den 6ppna ytan for idrott och rekreation it placerad pa
sadant satt att Overgingen till det Sppna landskapet blir naturlig.

NATURMILJO
Planomradet ligger pa dkerjord av hog kvalitet.

I miljiobalken, MB 3kap 4 §, stalls krav pa exploateting av dkermark:
" Jordbruk dr en ndring av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas
1 ansprak for bebyggelse eller anliggning endast om det bebivs for att tillgodose



vésentliga sambdllsintressen och detta bebov inte kan tillgodoses pa ett
tillfredsstallande sdtt genom att annan mark tas i ansprak’.

I Malmo stads 6versiktliga planering betonar man ett stort behov av
regionalt samarbete fOr att klara ytkraven pa dkermark vid omstillning till
ett kretsloppsanpassat och uthalligt samhille. Malmés tillvéxt dr sa vikdg
for regionen att det dr acceptabelt att man lokalt inte nar upp tll de
nationella mélen om det finns tillrackligt med produktionsmark i
regionen. Ur perspektivet att Malmds expansion ar central for tllvixten i
regionen bedoms den aktuella bebyggelsen vara av visentligt
samhillsintresse. Den icke odlade, obebyggda marken i Malmé for
forvintad expansion ricker inte och dirfor gors beddmningen att det
inte finns ndgon bittre alternativ placering.

KULTURMILJO

ARKEOLOGI

Det har utforts en arkeologisk utredning for hela planomradet. Denna
resulterade i en arkeologisk forunderstkning av den sédra delen av
omradet. Férundersékningen kommer att féljas upp av en
slutundersokning pa del av det s6dra omridet, vilken berdknas komma
ske under hosten 2008.

HALSA OCH SAKERHET

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Forsiktighetsprincipen ska foljas vilket innebir att nitstationen ska
placeras mer 4n 5 meter frin nirmsta bostadsbebyggelse.

AVVATTNING OCH HOJDSATTNING

Planomradet kommer att avvattnas till Tygelsjobdcken, antingen direkt
(norra delen) eller via ledningar. Tygelsjobdcken har nyligen byggts om
och i samband med detta dimensionerats for att kunna ta hand om
dagvatten frin exploateringsomriden i dess nithet

TRAFIK

LUFTFORORENINGAR

Den trafik som alstras till exploateringsomridet kommer att vara ytterst
begrinsad och inte innebira nidgon risk for dverskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luft. Utbyggnaden i sig kommert inte heller
innebira nagon risk for 6verskridanden av miljokvalitetsnormer pa de
hogst belastade platserna i Malmo.

BULLER

I Malmo stads trafikbullerpolicy anges principer och riktlinjer f6r hur
arbetet med trafikbuller 1 samband med planering av nya bostader ska
bedrivas. Nedanstaende riktvirden bor efterstrivas i all nyplanering. Om
atgarder for att klara riktvirden kommer i konflikt med andra miljomal




eller kan anses fa for stora Gvriga negativa effektet, anges i
trafikbullerpolicyn vilka typer av kompenserande bullerskyddsétgirder
som ska vidtas.

Tabell 1 Riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av bostider
(Malmé stads trafikbullerpolicy)
Leq24 Lmax
Utomhus vid fasad 55
Utomhus vid uteplats (inkl. egen fasadreflex) 55 70"
Inomhus hela dygnet 30
Inomhus natt 459

1)  Far 6verskridas hogst fem ganger per maxtimme (k1 06-22)

2) Far 6verskridas vid max 5 tillfillen per natt (kI 22-06)
Samtliga bostadstomter bed6ms klara riktvarden for utomhusbuller
enligt trafikbullerpolicyn. Information om ljudklassning visas i tabell 2
nedan.

Tabell 2 Svensk standard for ljudklassning av utrymmen i byggnader:
LJup- LJup- LJup-

KLASS A |KLASSB [KLASS C
w| Dimensionerande ekvivalent ljudniva fran trafik, 29 26 30
2 Lpaeq24n €ller andra yttre ljudkallor, Lpaeq (dB)
E
©| Dimensionerande maximal ljudtrycksniva
£ nattetid Loarmax (4B) 37 41 45
¢| Hogsta tillatna ljudtrycksniva pa uteplats, Lpaeq
.I:é (dB), frifiltsvarde 42 a7 52
S| Hogsta tilldtna ljudtrycksniva pa uteplats, LpaFmax 1) 1) 1
3| (dB), frifaltsvérde. 57 62 67

1) Kravet avser hogst tre dverskridanden under dag och kvill under ett medeldygn.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden fér detaljplanen ér tio ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foreliggande detaljplan har framtagits av Susanne Klint Tyréns AB och
har handlagts av Sofia Oreberg och Ella Swahn SBK

For landskapsfragor svarar Anne Richthoff GK och fér VA-fragor
Elisabeth Rudenholm VA-SYD. Fran Fastighetskontoret har Kenth
Wedmo deltagit.

Ilustration och plangestaltning f6r skolomradet 4t gjord av Jonas
Lindstrém Sweco Arkitekter. VA utredningen it gjord av Ann-Christin
Sundahl Tyréns.

Kerstin Akerwall Ella Swahn

¢



K\«Q Malmg stad 2008-08-28 Dp 4712

Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for omrade kring ANGSOVAGEN i
Tygelsjo i Maimé

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Detaljplanen berdknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden i februari
2009 och normalt vinner planen laga kraft fem veckor efter antagandet.

GENOMFORANDET
Genomforandetiden for detaljplanen ar tio ar raknat frin den dag planen
vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen, genom gatukontoret, ansvarar for utbyggnaden inom
allmin platsmark medan exploatéren har ansvaret f6r utbyggnaden inom
kvartersmark.

E.ON ansvarar for att nitstationer uppfors enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter och allmanna rid ELSAK-FS 2004:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN
Behov av fastighetsplan forvintas inte foreligga da exploateringen
samordnas genom fastighetskontoret.

FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning ansoks av exploatdren/markigaren i samrid med
blivande byggherre. Ans6kan om fastighetsbildning sker hos
Lantmaterimyndigheten Malmé stad.

De ingéende fastigheterna maste anpassas efter detaljplanens kvarters-
indelning. Nya fastigheter inom omridet kommer att bildas genom
avstyckning. Den mark som ska inga i allmin platsmatk ska 6verforas till

Sidan 1 av4



en av kommunen dgd park- eller gatumarksfastighet. De
fastigheter/registerenheter som berdrs av detta dt: Tygelsjo 16:54, del av
Tygelsjo s:2 (Angsovigen) samt del av Tygelsjo s:3 (floddike).

I planomridet utliggs kvartersmark for bland annat bostader.

GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetskontoret samordnar genomforandefrigorna angiende
markkop, fastighetsbildning och avtal.

Servitutsavtal maste upprittas for de fastigheter som korsas av
dagvattenservisen och dagvattenledningen.

Atgirdskatalogen tillhérande programmet Ekologiskt hallbart byggande
tor Malmo ska vara vagledande 1 projekteringen och kontrolleras i
samband med bygganmalan.

I samband med bygganmailan ska byggherten redovisa mer detaljerade
bullerberidkningar for att sakerstilla att erforderliga riktvirden foljs.

GENOMFORANDETIDSPLAN

I dialog mellan kommunens olika f&rvaltningar och bygghertren ir
planprocessen det inledande skedet som ska resultera i fardig bebyggelse.
For att tydliggora for alla inblandade parter den tidsplan som forvantas
redovisas har foreslagen tidsplan fér detaljplanen och vilka andra
moment som kan eller bor goras parallellt och vilka som maste avvakta
foregiaende skede.

Samradshandlingar utarbetas under varen/sommaren 2008. Exploatoren
ansvarar for forprojektering av hojdsittning for dagvattenhantering och
massbalans inom hela exploateringsomridet samt hojdsittning av gatort.
Syftet med forprojekteringen dr att kunna ange marknivier pa
plankartan. Forprojekteringen bor omfatta geotekniska undersékningar.

Samrid berdknas till september 2008. Under samradet gor Lantmateri-
myndigheten en digital granskning av plankartans linjer. Efter samridet
utarbetas utstallningshandlingar under hosten/vintern 2008. D4 miste
markhojder pa gator och i gransen mellan kvarters- och parkmark kunna
anges. Exploator bor parallellt inleda exploateringsavtalsdiskussionen
med fastighetskontoret.

Utstillning beriknas till december 2008. Under utstillning tolkar
Lantmiterimyndigheten plankartans grinser. Detaljprojektering ska
endast goras pa tolkat underlag. Efter utstillning kan endast marginella
justeringar goras 1 planforslaget. Exploateringsavtalet maste vara
undertecknat innan planen antas i SBN.

Antagande beriknas till februari 2009. Om planen inte 6verklagas kan
laga kraft forvintas i mars/april 2009. Vid laga kraft kan en tolkad
plankarta levereras externt och fastighetsbildning kan piborjas. Forst
efter laga kraft, dd exploateringsavtalet ocksa trader i kraft, inleder
gatukontoret projektering. Projekteringstiden beror pa projektets
omfattning. Exploator ansvarar for att nybyggnadskartan bestills. Med



tolkad plankarta, fastighetsgrinser och detaljprojekterade héjder for
gator och VA-anslutningar som undetlag kan nybyggnadskarta upprittas.
Det gor preliminirt att en nybyggnadskarta kan finnas tidigast under
sommaren 2009. Bygglovgranskningen 4r beroende av nybyggnadskarta
varfor ett bygglov tidigast kan beviljas i sommaren 2009.

Efter godkinnande i Tekniska nimnden av utformning och finansiering
kan byggentreprendr upphandlas fér utbyggnad av allman platsmark
(och i vissa fall terrassering av tomtmark). I ett forsta skede anliggs VA-
ledningar och byggator samt anordningar for dagvattenhantering (samt i
forekommande fall terrassering av tomtmark). Nir detta ar klart kan
byggherren pabétja byggnationen pa kvartersmark. Shutligt
fardigstillande av gator och patker sker forst nir byggnationen pa
kvartersmark ir klar.

EKONOMISKA FRAGOR

Malmé stad genom fastighetskontoret ansvarar for den allminna
platsmarkens iordningstillande.

Kostnaden {6t utarbetandet av planen ska regleras i planavtal.

Eventuellt n6dvindig flytt eller ombyggnad av gas, tele, va-ledningar eller
elledningar bekostas av Malmé stad genom fastighetskontoret.

Planens genomférande férutsitter fastighetsregleringar/inl6sen, vilket
enligt avtal ska finansieras av Malmé stad genom fastighetskontoret.

TEKNISKA FRAGOR

En arkeologisk utredning av planomradet 4r genomféed. Denna
resulterade i en fortsatt arkeologisk forundersékning for den sédra delen
av planomridet. Férundersékningen kommer att f6ljas upp av en
slutundersékning pa del av det sédra omradet, vilket beriknas ske under
hosten 2008.

Ingrepp i fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om kulturminnen
mm (KML) och beslut gillande detta fattas av Linsstyrelsen.
VA-verket ska medverka vid héjdsittningen av omridet for att
sakerstilla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjilvfall,

I'samband med fortsatt markprojektering bér ledningsritter £5r el och
VA utredas. _

Riddningstjanstens tillginglighet till omrédet 4t inom normal insatstid.

Brandvattenférsorjning ska anordnas i omradet i samrad med VA-verket.
Flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt VA-normen. Avstandet
mellan brandposterna ska vara max 150 meter. Bygghetren ska redovisa
att brandvattenforsotjningen ér sikerstilld i samband med bygganmailan.
Tilltride for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omridet.
Avstindet mellan kérbat vig och husens entré fir inte overstiga 50
metet. Byggherren ska redovisa att dtkomligheten 4r sakerstalld i
samband med bygglovansckan.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande detaljplan har framtagits av Susanne Klint Tyréns AB och
har handlagts av Sofia Oreberg och Ella Swahn SBK.
Frin Fastighetskontoret har Kenth Wedmo deltagit.

Kerstin Akerwall Ella Swahn
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