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Till berorda av pagiende planering enligt sandlista pa nasta sida

SAMRADSHANDLINGAR

till detaljplan for omrade kring GOTTORPS ALLE i Bunkeflostrand i Malmd
Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av stadsbyggnadsnamnden upprittat
detta forslag till detaljplan. Syftet med planen ér att gora det mojligt att uppfora
en ny bostadsbebyggelse utmed Gottorpsvigen, en ny skola med f6rskola utmed
Per Josephssons vig samt i anslutning till skolan ett samlat grn- och
parkomride. Planen omfattar cirka 8 hektar och medger omkring 340 lagenheter.

I samband med stadsbyggnadsnamndens beslut att remittera aktuella samrads-
handlingar har Bjorn Lagerbick med instimmande av Henrik Swensson, bada
Folkpartiet Liberalerna, limnat sarskilt yttrande. Yttrandet finns tillgdngligt pa
stadsbyggnadskontoret.

Planforslagets omfattning och innehall framgir av bifogade handlingar.

Planomridet har behandlats i Planprogram for Skola i 6stra Bunkeflostrand, Pp
6002 (2005-05-26). Planprogrammet syftade till att klargéra forutsittningarna for
tv alternativa placeringar av skolan. Planprogrammet och samrédsredogorelsen
presenterades i SBN 2005-11-16 och finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret
under detta planarbete.

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5 kap 20§) ska samrid 4ga rum nir detaljplaner
tas fram. Hirmed ges statliga organ, kommunala férvaltningar, sakigare och
andra som berdrs mojlighet att limna synpunkter. Fastighetsigare ombeds i
forekommande fall informera sina hyresgister (boende, féretag och foreningar)
om planforslaget. Planhandlingarna finns pa internet, www.malmo.se

Senast 2008-10-27 ska synpunkter ha kommit in till stadsbyggnads-
kontoret. Synpunkter limnas skriftligt med namn och adress.



Inkomna synpunkter pa detaljplanen sammanstalls i en samradstedogdrelse dir
de bemots. Efter eventuella revideringar stills planen ut och da utgor
samradsredogorelsen en av handlingarna. Vid utstillningen finns ytterligare
mojlighet att ge synpunkter.

Undertecknad svarar girna pi fragor kring planforslaget.

Ella Swahn
Planhandliggare
telefon 040-34 23 33 eller stadsbyggnadskontoret@malmo.se

Sandlista

Sakagare enligt upprittad fastighetsforteckning och darmed jimstallda. Fastighetsforteckningen finns att
tillgd pé stadsbyggnadskontoret.

Liansstyrelsen, Samhillsbyggnadsenheten, 205 15 Malmo
Lansstyrelsen, samhall.exp@m.lst.se

Lantmiterimyndigheten Malmo stad, $2017

Tekniska namnden, S 5243

Tekniska nimnden, ewa.sundstrom@malmo.se

Miljonimnden

SDF Limhamn Bunkeflo

Fritidsforvaltningen

Kultur Malmo

Serviceforvaltningen (stadsfastigheter)

Raddningstjansten Syd, Drottninggatan 20

VA Syd, Anna Nordberg

VA Syd, pat.hagstrand@vasyd.se

E.ON Elnit Sverige AB, Anders Gustafsson, 205 09 Malmé

E.ON Gas Sverige AB: gas.planer(@eon.se

E.ON Virme Syd Sverige AB, Chiistopher Raushill, 205 09 Malmo
Skanetrafiken, Mattias Samuelsson, 281 83 Hissleholm
TeliaSonera, Skanova Access AB, Isbergs gata 2, Kenth Geidenstam, 205 21 Malmo
Hyresgistforeningen, Box 17203, 200 10 Malmo

LRF, Krister Andersson, Hagaviksvigen, Bokliden, 212 91 Malmo

For kinnedom:
Kommunstyrelsen
SBK Bygglovenheten
SBK Bygganmailanenheten
SBK Stratégienheten
SBK Stadsmitningsavdelningen
SBK BoForum
Bestillare: Magnus Bjtkander och Andreas Lo6w, Skanska Nya Hem AB Drottningtorget 14
205 33 Malmé
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SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for omrade kring GOTTORPS ALLE i
Bunkeflostrand i Malmo

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrations-
plan, genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning. Efter
samrdd kommer handlingarna att kompletteras med samridsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att géra det mojligt att uppfora ny bostadsbe-
byggelse utmed Gottorpsvigen, en ny skola utmed Per Josephssons vig
samt 1 anslutning till skolan ett samlat park- och gronomrade.
Bostadsbebyggelsen utgors av ca 18 st flerbostadshus, innehallande totalt
ca 340 lagenheter. Skolan planeras for ca 450 elever 1 aldrarna 6 — 11 édr
(8k F — 5) samt en forskola for ca 72 barn 1 aldrarna 1 — 5 ar (fyra
avdelningar).

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljépaverkan genomférandet av en plan kan komma att
medfora skall alldd bedémas. Vid behov skall nédvindiga utredningar
samt konsekvens- och atgardsanalyser goras.

Planen bedoms inte medf6ra betydande miljépaverkan sdsom avses i
miljobalken 6 kap 11§. Planen bedéms dock medféra viss miljopaverkan
varfor en va-utredning har gjorts i samband med planarbetet och utgjort
underlag till de stallningstaganden som tagits. Utredningen finns

sammanfattad i slutet av planbeskrivningen, under rubriken
MILJOKONSEKVENSER.

PLANDATA

Planomradet gransar i norr till Gottorpsviagen, 1 vister till Per
Josephssons vig och 1 6ster till Gottorps gard samt till kringliggande
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jordbruksmark. Planomradet korsas av Gottorps allé som ar en samfalld
allé, S$:17. Planomradet utgdrs av del av fastigheten Bunkeflostrand 21:3
och S:17. Totalt omfattar omradet ca 8 ha och ar 1 Skanskas dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN
Planomriadet omfattas av riksintresse for kustzonen.

OVERSIKTSPLAN / FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

1 aktualiseringen av Oversiktsplan for Malmo 2000, Malmi 2005,
(antagen av kommunfullmaktige 1 februari 2000) samt 1 Fordjupad
oversiktsplan for Bunkeflostrand, ()p 2017 (okt 1998) anges blandad
markanvindning for omradet, innehéllande bostader och service utmed
Gottorpsvigen och bostider, skola samt park 1 6vrigt.

PLANPROGRAM

Planomradet har behandlats i Planprogram for Skola i ostra Bunkeflostrand, Pp
6002 (2005-05-26). Planprogrammet syftade till att klargora
forutsittningarna fOr tva alternativa placeringar av skolan.
Planprogrammet och samradsredogorelsen presenterades 1 SBN 2005-
11-16 och finns att tillga pa Stadsbyggnadskontoret under detta
planarbete.

GALLANDE DETALJPLANER

Aktuellt planomrade ir inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet ansluter
1 norr till Dp 4397 och Dp 4570, 1 s6der till Dp 4926 och i vister till Dp
4667 och Dp 4397. Omradet Oster om planomradet saknar detaljplan.

OVRIGA PROGRAM OCH UTREDNINGAR

HANDLINGSPROGRAM FOR ARKITEKTUR OCH STADSBYGGANDE

I Handlingsprogram f6r arkitektur och stadsbyggande (antaget av
kommunfullmaktige 2005) beskrivs Bunkeflostrand som smaskalig
bebyggelse.

BOSTADSPOLITISKA MAL

I Bostadspolitiska mél i Malmé (antagna av kommunfullmaktige 2004-
01-29) ar ett av huvudmalen att kommunen ska verka for trivsamma och
valordnade bostadsomtiden, for att befintliga kvaliteter kan tas tillvara
och nya kan tillféras samt att planera omraden pa ett trafiksikert sitt.
Kommunen ska verka for en socialt inriktad bostadspolitik och att det
finns god tillgang pé ett varierat utbud av bostader.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-12-06 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att paborja planarbetet. Planen berdknas kunna antas av
stadsbyggnadsnimnden i februari 2009.



FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Hela planomrédet, bortsett fran Gottorps allé, utgors idag av
odlingsmark och saknar bebyggelse.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MILJO

Gottorps allé mellan Per Josephssons vig och Gottorps gard ar i
Fordjupad Oversiktsplan for Bunkeflostrand, Op 2017, definierad som
virdefull naturmiljo.

TOPOGRAFI LANDSKAP OCH VEGETATION

Omridet utgdrs av ett ppet, flackt, odlingslandskap dvs en
karaktiristisk landskapsbild f6r Skine med langa vyer och siktlinjer bade
mot séder och dster. Oster om planomradet ligget Gottorps gard och
kring denna finns befintlig blandad vegetation bl a i form av bjoérkar och
lagre buskage.

TRAFIK

Gottorps allé utgdrs av en samfalld koryta och korsar planomradet, fran
Per Josephssons vig till Gottorps gérd, strax éster om planomradet. 1
ovrigt saknas det végar inom planomradet. Befintliga vigar som
angrinsar till planomradet 4r Gottorpsvigen i norr och Per Josephssons
vag 1 vister.

PLANFORSLAGET

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
Forslaget foljer i stort Oversiktsplanen. Dock har yta for park utokats
nagot 6ster om skolan.

STRUKTUR

Norra delen av planomridet mellan Gottorpsvagen och Gottorps allé,
mojliggor bostadsbebyggelse, 1 form av flerbostadshus med service i
bottenvianingen utmed Gottorpsvigen. Grundstrukturen utgors av ett
rutniat med kopplingar till omgivande gator. Ambitionen ar att varje
kvarter ska kunna skapa ett slutet, privat tridgardsrum, avskiljt med
hickar och komplementbyggnader samtidigt som strukturen mojliggor
ett storre sammanhingande rum som avslutas med fondbyggnader i flera
riktningar. I det nordvistra och det norddstra hornet foreslas byggnader
som ar nagot hogre och som ska kunna utgéra fond- och
karaktarbyggnader for omradet.

Gottorps allé utgor grinsen mellan bostadsbebyggelsen och skola/park.
Gottorps allé utformas som en ging- och cykelvig med bibehallen
tradstuktur.



Soder om Gottorps allé, utmed Per Josephssons vig, planeras en
skola/férskola. Placeringen innebir ett bra liage 1 forhallande till befintlig
och planerad bostadsbebyggelse med goda forutsittningar till ett bra g/c-
strak kopplat till Sundsbroskolan och Angslittskolan.

Oster om skolan och soder om bostadsbebyggelsen planeras en allmin
1 och DYES P

park med koppling, i form av gronstrak, till angransande parker och

gronomraden 1 Bunkeflostrand.

BEBYGGELSE

Bostadsbebyggelsen bestar av flerbostadshus i tva till fem vaningar.
Utdver detta, 1 vissa ligen, mojliggors en indragen penthousevaning.
Husens placering utmed Gottorpsvigen, delvis med lokaler 1
bottenvaningen, ska bade stodja Gottorpsvigens funktion som
huvudgata och utgéra skydd mot buller f6r bakomliggande byggnader
och deras utemiljder. For att sakerstilla mojligheten till att inrétta lokaler
i bottenvaningarna regleras med planbestimmelse en ligsta rumshojd i
vissa ligen. Bebyggelsen utmed Gottorpsvigen ska utformas med
genomgaende entréer, dir sa dr mojligt, fr att Oka tillgingligheten och
bidra med liv och rérelse utmed vigen. Langre in i omradet mojliggors
en mer éppen bebyggelsesttuktur med byggnader placerade i huvudsak 1
delkvarterens horn. Omradet angors fran Gottorpsvigen via tre infarter.
For att kunna folja gallande parkeringsnorm krévs att stor del av
bilparkeringsplatserna 4t i underjordiska (fullt nergrivda) garage utover
en viss parkeringsyta mellan husen. Byggnadsarea, placering, utformning
och utseende regletas med planbestimmelser for att skapa en
sammanhallen bebyggelse anpassad till befintlig bebyggelse.

Skolbyggnaden/-erna ska i huvudsak placeras i linje med angransande
bostadsbebyggelse utmed Per Josephssons vig, for att tillsammans bilda
en sammanhingande byggnadslinje mot gaturummet. Skolans utemiljo
och idrottshall placeras i anslutning till parken. I den nordéstra delen av
skolomradet finns rester av en tidigare tridgird med vilbevarade trid,
bl a tva stora bokar och ett antal bjorkar. Dessa kan utgora en bra grund
till skolgarden och bor bevaras.

Skolan angérs frin Per Josephssons vig med bil och cykel samt fran de
angrinsande bostadsomridena i norr, sdder och vister via gang- och
cykelvigar. Férslagsvis placeras forskolan sdder om angdringsvigen och
skolan (F-5) norr om for att pé sa sitt skapa en naturlig avgransning
mellan de tva enheterna. Skolan planeras uppféras i tva plan och ska
utformas i samklang med omkringliggande befintlig bebyggelse.

LANDSKAP OCH VEGETATION

PARKMARK

Oster om skoltomten planeras en allmin park. Via parkstrak kopplas
parken till intilliggande gronomraden vilket skapar en naturlig link
mellan skola, befintliga och planerade bostadsomriden. Parken bor
innehilla, forutom ett allmant ging- och cykelstrék, plats for olika typer



av aktiviteter bade pa mjuka och hardgjorda ytor. For att skapa en
kontrast till det omgivande 6ppna landskapet bor parken gestaltas med
mycket gronska och stora trad.

PARKER GRONINGAR PLANTERINGAR

Inom kvartersmark skapas gemensamma gardsytor/groningar med
koppling till gatan och med plats for bl a narlek. Gardarna kommer i
huvudsak att underbyggas med parkeringsgarage vilket kommer att
begrinsa mojligheten for storre trad och liknande.

DAGVATTENHANTERING

Skolfastigheten, parken samt det sydviastra kvarteret i flerbostadsomradet
avvattnas till det relativt nyanlagda diket 1 Fjarilsparken. Diket ér
utformat for att omhinderta dagvatten efter viss fordréjning pa
tomtmark. Detta innebar att dagvattnet frin hardgjord mark maste
fordrojas innan det kan slappas vidare tll diket. Fordréjningen kan losas
pa flera sitt — t ex genom anvindande av 6ppna strik med grunda diken
och dammar, eller genom att anvinda genomslappliga ytor som
betonghilsten eller grus i stillet for asfalt. Sarskild omsorg om
dagvattensystemet bor laggas inne pé skolfastigheten sa att man far ett
system med en siker utformning som aven kan utnyttjas som en resuts
for pedagogiska syften och for att fa en gron skolmiljo. For det
resterande flerbostadsomradet kan man med fordel anvinda sig av
exempelvis grona patkeringar och grona tak for att skapa goda miljoer pa
de planerade parkeringsytorna

HOJDSATTNING

Pa plankartan framgar plushdjder fér planerad mark. Dessa baseras pa
den forprojektering som gjorts under planprocessen betriffande
avvattning och hojdsittning av hela planomradet, se rubrik Halsa och
sakerhet, Avvattning och hojdsittning.

REKREATION

Férutom parken, som ingar i planomradet, ansluter planomradet via
gronstrak till omkringliggande natur- och rekreationsomraden, ekostraket
och strandangarna. Samtliga ar att betrakta som rekreationsomriden med
olika karaktir och innehall.

LEKYTOR

En stor resurs 4r den majlighet till spannande spontanlek som en park
kan erbjuda. Men det finns 4ven mojlighet till att anordna en lekplats i
parken. I 6vrigt kommer det att finnas mdjlighet till nirlek pa de manga
kvartersgirdarna som finns inom bostadsomradet.



TRAFIK

GATOR OCH VAGAR

Gottorpsvagen, 1 anslutning till planomradets grins i norr, dr en befintlig
huvudgata. Denna planeras kompletteras med en gang- och cykelvig pa
vagens sodra sida vilket mojliggors 1 denna detaljplan.

Bostadsomradet, planomradets norta del, angors frin Gottorpsvigen via
tre gator. De gator som ligger 1 anslutning till verksamhetslokaler samt
hela gatan 1 Oster, utgors av lokalgator. Lokalgatan 1 6ster kommer att
tradplanteras, forslagsvis med stamtrid, och avslutas i en vindzon i
anslutning till parken. Vidare soderut ar planomradesgriansen anpassad sa
att man 1 framtiden ska kunna fortsitta lokalgatans forlingning séderut,
utmed parken. Gottorps allé kommer enbart anvindas som gang- och
cykelvag mellan Per Josephssons vig och vindzonen 1 6ster, vilket
innebar att angoringen till Gottorps gard kommer att ske via den 6stra
lokalgatan och vidare ésterut pa Gottorps allé. Ovriga kérytor inom
bostadsomradet utgors av gemensamhetsanliaggning. Trafikanten ska bli
uppmirksammad pa nir det sker en 6vergang fran koryta pa allman
platsmark till kvartersmark, exempelvis genom nivaskillnader eller
materialbyte 1 gatan.

Skolan angors fran Per Josephssons vag. Gottorps allé Overgar fran
bilvig till att enbart trafikeras av ging- och cykeltrafikanter pa strickan
som ingar i detaljplaneomradet.

Planomradet bedoms generera ca 2000 nya bilresor, dir bostiderna
beriknas sta for den storsta delen. Det dr dock 1 dagslaget svirt att
bedoma hur stora de totala trafikvolymerna blir p4 de omgivande
vigarna, da de trafikprognoser som finns framtagna ir baserade pa ett
framtida vdgnat innehéllande framtida utbyggnader som dnnu inte ar
tidsatta. Om inga nya vigar tillkommer som avlastar Gottorpsvigen pa
strackan omedelbart dster om Per Josefssons vig, gors bedomningen att
traftkmangderna med dagens resande kommer att bli ca 10 000 fordon
per dygn. Trafiksituationen avser dd Bunkeflostrand fullt utbyggt enligt
oversiktsplanen.

PARKERING

Malmé stads parkeringsnorm ska foljas, parkeringen ska 16sas pa den
egna fastigheten. For fletbostadshusen giller 1,1 bpl/lgh och 2,5 cpl/Igh.
Fér skolan giller 0,4 bpl/anstilld plus besoksplatser. Cykelparkering ska
anordnas pa skolans tomt med som lagst 30 platser/100 elever.

KOLLEKTIVTRAFIK

Skanetrafiken trafikerar Gottorpsvigen med busslinjerna 4, 5, och 46.
Busslinjerna 4 och 46 gar mellan Klagshamn — Bunkeflostrand —
centralen. Buss linje 5 gar mellan Bunkeflostrand — Kroksback —
Stenkillan. Det finns tvé busshallplatser utmed Gottorpsvigen i direkt
anslutning till planomradet. Aven Per Josephssons vig planeras inom en
snar framtid att busstrafikeras.



GANG- OCH CYKELVAGAR

Cykelvigarna i omradet foljer 1 princip cykeiplan for Malmi.
Gottorpsvigen kompletteras med en g/c-vig utmed den sédra sidan och
ansluter till g/c-vigen utmed Per Josephssons vig. Skolan ligger i direkt
anslutning tll denna g/c-vig. Fran Per Josephssons vig finns dven ett
g/c-strak som linkar samman planerad skola inom planomradet med
Angslitts- och Sundsbroskolan.

Gottorps allé som idag utgdrs av en samfalld allé varifran man angor
Gottorps gard, kommer att Gverga till att bli en allmin g/c-vig pa
strackan inom planomradet.

TEKNISK FORSORINING

VA

Flerbostadsomradet ansluts till det kommunala va-systemet i korsningen
Gottorpsvigen/Niels Bunkeflos vig. Kommunala ledningar kan laggas i
den Ostra samt den 6st-vistliga lokalgatan. VA SYD ansvarar inte for
kommunala ledningar pa kvartersmark. Dessa far 19sas via
gemensamhetsanliggningen. Skolfastigheten far kommunala va-
anslutningar i Per Josephssons vig.

Av hansyn till utbyggnaden av va-nitet méste en eventuell etapp-
indelning goras med utgangspunkt fran korsningen Gottorpsvigen/Niels
Bunkeflos vig.

Hela bostadsomradet, férutom dess sydviastra kvarter, avvattnas via
dagvattenledning 1 Gottorpsvigen. Det sydviastra delkvarteret,
skoltomten samt parken avvattnas dock visterut till dagvattendiket i
Fjarilsparken. Dagvattnet frin dessa omriden miéste f6rdr6jas innan det
kan slippas vidare till diket vilket innebar att minst 50% av dagvattnet
fran hardgjorda ytor ska ledas ut 6ver vattengenomslappliga ytor, dir
vattnet ges mojlighet att infiltrera och férdréjas. Detta kommer att
regleras med en bestimmelse pa plankarten.

Genom omradet gar idag ett kulverterat vattendrag, vilket maste utredas
vidare innan omradet kan bebyggas.

AVFALLSHANTERING

Avfallshanteringen utformas i samrad med VA-verkets avfallsenhet.
Avfallshanteringen for flerbostadsomradet 16ses lampligen med
gemensamma miljohus for avfallssortering, som med férdel placeras i de
planerade markparkeringarna. Det dr av stor vikt att avfallshanteringen
planeras in i ett tidigt skede sa att det anpassas pa bésta sitt bade for de
boende och f6r himtningen.

EL

For att kunna forsotja planomridet med el behévs tva nya nitstationer.
En nitstation fér bostadsomradet och en nitstation f6r skolan. Angivna
platser ar pa kvartersmark liksom omgivande matkanvindning. Rattighet
for nitstation med tillhérande ledningar kan upplitas med ledningsritt.



Nitstationerna ska placeras pa parkeringsanlaggningen i anslutning till
delkvarterets sydostra horn inom bostadsomridet och i den norddstra
delen vad giller skolomradet.

GAS

I gillande energiplan framgar att Bunkeflostrand ir ett gasomrade. Att
naturgas anvinds {or uppvirmning har stod i energiprogrammet Fnerg:
2000, godkint av kommunfullmaktige.

VARME

Fjarrvirmenitet dr annu inte framdraget till Bunkeflostrand, omradet
ingar dock 1 E.ON:s planer for en framtda utbyggnad. For att underlatta
anslutning tll fjarrvarmendtet ar det en fordel om byggherren valjer ett
vattenburet varmesystem.

EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Forslaget folier Bostadspolitiska mal i Malni (antaget av kommun-
fullmiktge 2004-01-29) i och med planeringen av en langsiktig och
hallbatr miljo som bl.a. mojliggdr en blandning av olika boendeformer
vilket i sin tur kan innebira varierande upplatelseformer. I en detaljplan
kan dock inte upplatelseformer regleras.

BARNPERSPEKTIV

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sattas 1 frimsta rummet.
Syftet med detaljplanen ir bl a att gbra det mojligt att uppfora en skola i
barnens niromtade. Planomradet har goda forutsittningar att bli en bra
miljo for bide barn och vuxna genom god tillging till gronytor och park
i omradet samt till ett sakert och vilutvecklat gang- och cykelvagnat.

KOMMUNAL SERVICE

Inom kommunen pagar ett atbete som innebar att planera forskolor och
skolor i takt med att stadsdelarna byggs ut. Planomréadet finns med i
prognoserna infor behovsprovningen. Enligt statistiken for stadsdelen
Limhamn-Bunkeflo, framtagen av stadskontoret, kan ca 340 ligenheter i

flerbostadshus generera ca 70 barn i aldern 1-5 ar och ca 70 barn i dldern
6-15 ar.

Det finns idag skolot och forskolor i centrala delen av Bunkeflostrand.
Yttetligare mark hat reserverats for tva nya forskolor i den sddra delen
av Bunkeflostrand. Enligt kommunens planering kommer det férvintade
behovet av forskole- och skolplatser kunna tillgodoses bl a genom
tillskottet av platser som denna detaljplan ger méjlighet till. Nar skolan
avses byggas och tas i bruk dr dnnu inte beslutat.




KOMMERSIELL SERVICE

Inom planomradet kommer kommersiell service mojliggéras i anslutning
ill Gottorpsvigen. Cirka 400 meter lingre visterut, i Angslatt centrum,
finns tillgang till livsmedelshandel mm. Gang- och cykelstrak i
planomridet planeras ansluta till befintligt gang- och cykelstrak {or att
skapa god tillganglighet. Notr om Bunkeflostrand i Limhamns centrum
finns ett mer komplett serviceutbud.

RELEVANTA PROJEKT | OMGIVNINGEN

Notr om planomridet pagir byggnationen av Annestad, ett bostads-
omride med flerfamiljshus i tvé till fem véningar. Annestad kommer fullt
utbyggt att innehalla ca 1400 ligenheter. I den sodra delen av
Bunkeflostrand planeras ca 400 nya bostider i enbostadshus och
flerbostadshus samt forskolor, 1.SS-bostadet, park och rekreations-
omrade. Det pigar aven ett planarbete med syfte att mojliggora mer
kommersiella lokaler i direkt anslutning till det befintliga Angslitt
centrum.

MILJOKONSEKVENSER

RISKHANSYN

Avstandet mellan korbar vig och byggnadens entréer ska inte Gverstiga
50 meter. Aktuellt omrade omfattas idag ej av brandvattennit vilket ska
byggas ut i samband med att omradet bebyggs. Inga 6vriga atgirder med
hinsyn dll risker 4r nédvandiga 1 omradet.

LANDSKAPSBILD - STADSBILD

Nuvarande landskapsbild kommer att paverkas av utbyggnaden da
omridet idag utgérs av jordbruksmark. Den planerade bebyggelsen
kommer bl a utgora linken mellan Annestad och 6vriga delar av
Bunkeflostrand. Entrén till Bunkeflostrand, frin oster, kommer att bli
tydligare. Gottorpsvagen som ér en av Bunkeflostrands huvudgator
kommer att forstirkas genom bebyggelsens placering, utformning och
innehall som ska stodja denna funktion.

NATURMILJO
Planomrédet ligger pa akerjord av hog kvalitet.

[ miljobalken, MB 3kap 4 §, stills krav pa exploatering av dkermark:

> Jordbruk dr en néring av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas
i ansprik fir bebyggelse eller anldggning endast om det behdvs for att tillgodose
vésentliga samhdllsintresien och detta behov inte kan tiljgodoses pa ett
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak’”.

I Malmo stads 6versiktliga planering betonar man ett stort behov av
regionalt samatbete for att klara ytkraven pa dkermark vid omstallning till



ett kretsloppsanpassat och uthalligt samhille. Malmos tillvixt dr sa viktig
for regionen att det ar acceptabelt att man lokalt inte nar upp dll de
nationella malen om det finns tillrackligt med produktionsmark i
regionen. Ur perspektivet att Malmos expansion ar central for tillvaxten 1
regionen bedoms den aktuella bebyggelsen vara av vasentligt
samhaillsintresse. Den icke odlade, obebyggda marken 1 Malmo for
forvintad expansion ricker inte och darfor gérs bedomningen att det
inte finns nagon bittre alternativ placering.

KULTURMILJO

ARKEOLOGI
Byggherren ansvarar for att arkeologisk utgriavning utfors innan
byggnation paborjas.

HALSA OCH SAKERHET

ELEKTROMAGNETISKA FALT
Forsiktighetsprincipen ska foljas vilket innebir att nitstationen ska
placeras mer dn 5 meter fran nirmsta bostadsbebyggelse.

BEFINTLIGA HASTGARDAR

Det finns i dagsliget ingen hasthillning i planomridets nirhet som
innebir ett avsteg fran policyn, framtagen av stadsbyggnadskontoret,
miliéforvaltningen och fastighetskontoret, angiende avstind mellan
bostider och hasthallning baserad pé lansstyrelsens rapport ”Hastar och
bebyggelse”.

AVVATTNING OCH HOJDSATTNING

Fordrojningsatgirder for dagvattnet har endast ansetts nédvandiga for
dagvattnet frin planomradets sodra delar. Dagvattnet hérifran leds ll
dikesstraket i Fjarilsparken dar det renas samtidigt som fl6det jimnas ut
innan vattnet nar strandingarna och Oresund.”

TRAFIK

LUFTFORORENINGAR

Den trafik som alstras till utbyggnadsomradet kommer att innebara
okade utslapp till luften 1 niromradet. Tillskottet kommer dock att bli
mycket litet och inte innebara nigon risk for overskridanden av
miljokvalitetsnormerna for luft. Utbyggnaden i sig kommer inte heller
innebira nagon risk for dverskridanden av miljokvalitetsnormer pa de
hogst belastade platserna i Malmo.

BULLER

I Malmo Stads trafikbullerpolicy anges principer och riktlinjer f6r hur
arbetet med trafikbuller i samband med planering av nya bostider ska
bedrivas. Nedanstiende riktvirden bor efterstrivas i all nyplanering. Om
atgarder for att klara riktvirden kommer i konflikt med andta miljomal



eller kan anses fa for stora 6vriga negativa effekter, anges i
trafikbullerpolicyn vilka typer av kompenserande bullerskyddsatgirder
som ska vidtas.

Tabell 1 Riktvirden for trafikbuller vid nybyggnad av bostider
(Malmé stads trafikbullerpolicy)
Leq24 Lmax
Utomhus vid fasad 55
Utomhus vid uteplats (inkl. egen fasadreflex) 55 70"
Inomhus hela dygnet 30
Inomhus natt 45?

1) Far 6verskndas hogst fem ginger per maxtimme (kl 06-22)
2)  Far 6verskridas vid max 5 tillfallen per natt (kI 22-06)

Baserat pa framtida trafikprognoser pa Gottorpsvigen beriknas
judnivierna fran vagtrafiken till ca 62 dBA ekvivalentniva vid
byggnaders fasader ut mot Gottorpsvigen. Bostader ut mot Gottorps-
vagen ska dirmed utformas med foljande kompensationsitgarder.

- Inga enkelsidiga ligenheter mot Gottorpsvigen

- Minst hilften av boningsrummen mot ljuddimpad sida dir nivéin
inte overskrider 45 dBA ekvivalentniva avseende trafikbuller

- Ljudklass B inomhus avseende trafikbuller

- Varje lagenhet ska ha tillging till en uteplats med ljudklass A (kan
vara gemensam)

Pé plankartan anges under rubriken stérningsskydd vilka bostadshus som
kommer att omfattas av ovanstiende. Dessa kommer att forses med
beteckningen 772,

De bostadshus som kan komma att uppforas inne i kvarteret i anslutning
till infarterna fran Gottorpsvigen beriknas fa kring 55 dBA
ekvivalentniva. Dessa hamnar pa grinsen for att omfattas av
kompensationsatgarder. Ambitionen bér darfér vara att ligenheter i
dessa ligen genomfors genomgaende, det dr dock inget krav.

For bostader galler om inget annat anges ljudklass C inomhus.
Information om ljudklassning visas i tabell 2 nedan.



Tabell 2 Svensk standard for ljudklassning av utrymmen i byggnader:

Lyuo- | Luub- | Lyub-

KLASS A |KLASS B |KLASSC
w| Dimensionerande ekvivalent ljudniva fran trafik, 2 26 30
é Lpneq,24n €ller andra yttre ljudkallor, Lyaeq (dB)
2| Dimensionerande maximal ljudtrycksniva
= nattetid Loarmas (0B) 37 41 45
w| Hogsta tillatna ljudtrycksniva pa uteplats, Loaeq
é (dB), frifaltsvarde 42 47 52
S| Hogsta tillatna ljudtrycksniva pa uteplats, Loarmax 1) 1 N
= | (dB), frifaltsvarde. 57 62 67

1)  Kravet avser hogst tre overskridanden under dag och kvill under ett medeldygn.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for denna detaljplan ar tio ar frin det datum planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Foreliggande detaljplan har framtagits av Susanne Klint Tyréns AB och
har handlagts av Sofia Oreberg och Ella Swahn SBK

For landskapsfragor svarar Anne Richthoff GK, for trafik Helen Nilsson
GK, och for VA-fragor Elisabeth Rudenholm VA SYD. Frin
Fastighetskontoret har Kenth Wedmo deltagit.

Mlustration och plangestaltning f6r bostadsbebyggelsen ar gjord av Arne
Nilsson Arkitektlaget. Bullerutredningen ér utférd av Erik Hedman SBK
och VA-utredningen av Ann-Christin Sundahl Tyréns AB.

Kerstin Akerwall Ella Swahn




Malmé stad 2008-08-28 Dp 5021
Stadsbyggnadskontoret

SAMRADSHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for omrade kring GOTTORPS ALLE i
Bunkeflostrand i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Detaljplanen beriknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden i februari
2009 och normalt vinner planen laga kraft fem veckor efter antagandet.

GENOMFORANDET
Genomfdrandetiden for detaljplanen ar tio 4r riknat frin den dag planen
vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen, genom gatukontoret, ansvarar f6r utbyggnaden inom
allmin platsmark medan exploatdren har ansvaret for utbyggnaden inom
kvartersmark. I exploateringavtal redovisas mer detaljerat
ansvarsfordelningen for de ekonomiska dtagandena.

E.ON ansvarar for att niatstationer uppfors enligt Elsidkerhetsverkets
foreskrifter och allminna rad ELSAK-FS 2004:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSPLAN

Fastighetsplan saknas f6r omradet. Fastighetsplan kan behéva upprittas
om fastighetsrattsliga frigor avseende gemensamhetsanliggningar och
liknande inte kan I6sas pa annat vis.

Sidan 1av4



FASTIGHETSBILDNING

Fastighetsbildning anséks av exploatoren/markigaren i samrad med
blivande byggherre. Ansékan om fastighetsbildning sker hos
Lantmiterimyndigheten Malmo stad.

Fastigheten Bunkeflostrand 21:3 maste anpassas efter detaljplanens
kvartersindelning. Nya fastigheter inom omridet kommer att bildas
genom avstyckning. Den mark som ska inga 1 allmin platsmark ska
6verforas tll en av kommunen agd park- eller gatumarksfastighet. Delar
av Bunkeflostrand S:17 (Gottorps allé¢) kommer att utgora ging- och
cykelvig.

I planomradet utliggs kvartersmark f6r bland annat bostider.
Kvartersmarken férmodas indelas i ett flertal fastigheter mellan vilka
samverkan maste ske. Om exploateringen sker successivt eller etappvis
maste finansiering av de gemensamma anldggningarna uppmirksammas.

Gemensamhetsanliggningar for korytor, va och gronytor inom kvarter
maste bildas. Ska exploateringen ske successivt sd méste andelarna i de
olika gemensamhetsanldggningarna utredas i ett tidigt skede. I
gemensamhetsanliggning avseende de inre korytorna miaste sakerstillas
ritt for tilltrdde till natstation utan att E.ON behover vara delagare i
gemensamhetsanliaggningen.

GENOMFORANDEFRAGOR

Exploatéren Skanska Mark & Exploatering Nya Hem AB samt
Fastighetskontoret samordnar genomforandefrigorna angaende
markkop, fastighetsbildning och avtal. Gemensamhetsanliggningar inom
kvartersmark ska bildas for att bland annat anlagga kor- och gingvigar,
va, lekplatser, gronytor samt avfallshantering. Kor- och gangvigar
anldggs 1 samrad med Gatukontoret.

Atgirdskatalogen tillhérande programmet Ekologiskt hallbart byggande
for Malmo ska vara vigledande 1 projekteringen och checkas av i
samband med bygganmalan.

I samband med bygganmailan ska byggherren redovisa mer detaljerade
bullerberikningar for att sakerstilla att nédvindiga riktvirden f6ljs.

GENOMFORANDETIDSPLAN

I dialog mellan kommunens olika f6tvaltningar och bygghetren ar
planprocessen det inledande skedet som ska resultera 1 fardig bebyggelse.
For att tydliggora for alla inblandade parter den tidsplan som forvintas
redovisas har foreslagen tidsplan for detaljplanen och vilka andra
moment som kan eller bér goras parallellt och vilka som maste avvakta
foregaende skede.

Samridshandlingar utarbetas under viren/sommaren 2008. Exploatoren
ansvarar for forprojektering av hojdsittning for dagvattenhantering och
massbalans inom hela exploateringsomridet samt hojdsittning av gator.




Syftet med forprojekteringen dr att kunna ange marknivier pa
plankartan. Forprojekteringen bor omfatta geotekniska undersokningar.

Samrad beriknas till september 2008. Under samridet gor Lantmiteri-
myndigheten en digital granskning av plankartans linjer. Efter samradet
utarbetas utstallningshandlingar under hosten/vintern 2008. D3 méste
markhojder pa gator och i grinsen mellan kvarters- och parkmark kunna
anges. Exploatdr bor parallellt inleda exploateringsavtalsdiskussionen
med fastighetskontoret.

Utstillning beriknas till december 2008. Under utstillning tolkar
Lantmiterimyndigheten plankartans grinser. Detaljprojektering ska
endast goras pa tolkat underlag. Efter utstillning kan endast marginella
justeringar goras i planforslaget. Exploateringsavtalet miste vara
undertecknat innan planen antas 1 SBN.

Antagande beriknas till februari 2009. Om planen inte 6verklagas kan
laga kraft forvintas i mars/aptil 2009. Vid laga kraft kan en tolkad
plankarta levereras externt och fastighetsbildning kan pabotjas. Forst
efter laga kraft, da exploateringsavtalet ocksa trader i kraft, inleder
gatukontoret projektering. Projekteringstiden beror pa projektets
omfattning. Exploator ansvarar for att nybyggnadskartan bestills. Med
tolkad plankarta, fastighetsgranser och detaljprojekterade hojder for
gator och VA-anslutningar som underlag kan nybyggnadskarta upprittas.
Det gor preliminirt att en nybyggnadskarta kan finnas tidigast under
sommaren 2009. Bygglovgranskningen 4r beroende av nybyggnadskarta
varfor ett bygglov tidigast kan beviljas 1 sommaren 2009.

Efter godkidnnande 1 Tekniska nimnden av utformning och finansiering
kan byggentreprenér upphandlas {61 utbyggnad av allmin platsmark
(och i vissa fall terrassering av tomtmark). I ett forsta skede anliggs VA-
ledningar och byggator samt anordningar f6r dagvattenhantering (samt i
forekommande fall terrassering av tomtmark). Nir detta ar klart kan
byggherren paborja byggnationen pa kvartersmark. Slutligt
fardigstillande av gator och parker sker forst nar byggnationen pé
kvartersmark ar klar.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal ska triffas med exploatoren angiende den allminna platsmarkens
iordningstillande. Gemensamma anliggningar kommer att prévas enligt
anlaggningslagen.

Kostnaden for utarbetandet av planen ska regleras i planavtal.
Eventuellt erfordrad flytt eller ombyggnad av gas, tele eller elledningar
bekostas av exploatoren.

Planens genomférande forutsitter fastighetsregleringar/inlosen, vilket
enligt avtal ska finansieras av byggherren.



TEKNISKA FRAGOR

En arkeologisk undersdkning av omradet ska bestillas och bekostas av
byggherren. Ingrepp 1 fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om
kulturminnen mm (KLM) och beslut gillande detta fattas av
Lansstyrelsen.

Erforderlig grundundersékning forutsitts framtagas av byggherren i
samband med bebyggandet av omradet.

VA-verket ska medverka vid hojdsattningen av omradet for att
sakerstalla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall.

I samband med fortsatt markprojektering bor ledningsritter for el och
VA utredas.

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet ar inom normal insatstid.
Brandvattenforsotjning ska anordnas i omradet 1 samrad med VA-verket.
Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ir siakerstalld i
samband med bygganmilan.

Tilltrade for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omrédet.
Avstandet mellan korbar vig och husens entré far inte éverstiga 50
metet. Byggherren ska redovisa att dtkomligheten dr sakerstalld 1
samband med bygglovansokan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande detaljplan har framtagits av Susanne Klint Tyréns AB och
har handlagts av Sofia Oreberg och Ella Swahn SBK Frin
Fastighetskontoret har Kenth Wedmo deltagit.

Kerstin Akerwall Ella Swahn
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