SO ‘?J_..GI‘S

Malmé stad Svan WA e auucL %QWM' ‘:('Wﬁ fO%
Stadsbyggnadskontoret 2008-02-29

¥

'/ Dp 500t ..

2008 -03- 03

£ s

3

R

Tekniska nimnden (1 ex till 5243, 1 ex digital) LB83IS-03/49 ]
Miljonimnden (1 ex + A3 karta)
- SDF Limhamn/Bunkeflo (1 ex + A3 karta)

M- Ryrslle U
KC\‘V\\C»\Q

- PRELIMINART FORSLAG
till detaljplan fér omrade vaster om kvarteret LILLA VINTRIE mm i Vintrie i
Malmo

Stadsbyggnadskontoret har, p4 uppdrag av stadsbyggnadsnimnden, upprittat
rubticerade fo1slag till detaljplan, som hirmed Svetsindes for behandling.

Arendet beddms vara av den kataktiren att det enligt plan- och bygglagen 5
kap 29 § kan antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stille.

Vi uppskattar om vi kan i samridssvaret bade digitalt och i pappetsformat.
Vi dr tacksamma f6r svar senast 2008-03-28.
Lats-Erik Englund

tfn 040-34 22 80
lars-erik.englund(@malmo.se




Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret Dp 5001

SAMRADSHANDLING 2008-02-22

BESKRIVNING

tilthérande férslag till detaljplan for omrade vaster om kvarteret
LILLA VINTRIE mm i Vintrie i Malmé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomforande-
beskrivning och denna planbesktivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att géra det méjligt att pd fastigheten Vintrie 24.42
kanna avstycka och sedan bebygga med fem smihus med dganderitt
samt {0t fastigheterna Lilla Vinttie 13-16 hdja exploatetingsgraden frin
35 dll 40 % for att ge befintliga huvudbyggnader en maojlighet till en
mindre tillbygenad.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljépaverkan genomfétandet av en plan kan komma att
medfora skall alltid bedémas. Vid behov skall erfordetliga utredningar
samnt konsekvens- och atgirdsanalyser géras.

Planen bedoms inte medféra nigon miljdpaverkan. Eftersom det it en
utvidgning av i omradet befintlig markanvindning och endast utgér ett
tillskott pd fem bostidet.

PLANDATA

Planomtédet gransar i norr till Vintrie Byvig, i Sster till samfalld vig (S:1)
i kvarteret Lilla Vintrie, i vister och séder dll de kommunaligda fastighe-
tetna Vintrie 24:8 och Vintrie 20:1. Planomridet omfattar ca 5.3 ha. Mar-
ken 4t i huvudsak i enskild 4go. Vintrie 20:59 del av Vinttie Byvig, dgs av
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kommunen. Foljande fastigheter ingdr: Vintrie 24:42, del av Vinttie
20:59, Lilla Vintrie 13-16.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Stadsbyggnadsnimnden gav 2007-05-02 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att som liten plan paborja planarbetet.

I Start-PM {6r detaljplaneliggning 1988-08-15 avsigs omridet tas i an-
sprik for bostider. Detaljplaneliggning pdbdtjades och 1990-05-23 upp-
rittades ett slutligt forslag. Detaljplanen i denna utformning avslutades
aldrig utan bordlades pi grund av oklarheter i den Sversiktliga planering-
en. Bland annat var Citytunnelns strickning ovan matk osiker. I det fort-
satta planatbetet, som aterupptogs 1995, blev det nu aktuella planomri-
det borttaget. Citytunnelns strickning blev senare fastlagd och ir i den
hir delen 1 princip firdigstalld.

Géllande planer och program
T aktualisetingen av Ovetsiktsplan £6r Malmé 2000, Malzi 2005, antagen

av kommunfullmaktige i februari 2006 anges markanvindningen for om-
ridet till natut- och rekreationsomride.

Planomridet 4t i huvudsak inte planlagt men omfattar i den vistra delen
en temsa av detaljplan Dp 4501, i Sster del av detaljplan Dp 4115 och
gtinsar i soder till Dp 4757. Dessa har vunnit laga kraft 1999-10-19,
1999-05-06 resp. 2005-01-27.

Riksintressen
Planomridet ligget inte i anslutning till nigot riksintresse.

 FORUTSATTNINGAR

Historik

Vintrie by hat sitt ursprung i enskiftet. Frin girden som var beligen 6s-
ter om Vintrievigen gjordes en hel del avsdndtingar och hir bosatte sig
till stor del de minniskot som arbetade pé de stora gardarna runt om-
kring. Utbyggnaden bérjade 1811. Ar 1860 fanns det ca 30 hus i byn.
Inom byn fanns flera stotre omriden med odlingsmark. Delar av marken
hat ingitt i de sjalvhushallningsjordbruk, s.k. kostillen som fanns i byn.
Numera ir dessa bebyggda. Ett exempel som finns kvat it Vintrie 24:52.
I den vistra delen av byn omedelbatt dster om planomradet fanns tidiga-
te en handelstridgird.

Befintliga forhallanden

Bebyggelsen i byn dt mycket variationsrik sdval vad giller utformning,
fargsittning som val av byggnadsmaterial. Vitputsade fasader med gavel-
spetsatna inklidda med svatt eller brunmalad tripanel dominerat. Rott
taktegel, roda eller grd fasettplattor av eternit dr vanliga takmatetial. Hu-
sen 4r i méanga fall vilbevarade, men hir finns éven exempel pd ombygg-




nader och fasadmaterial som saknar traditionell fétankting. P4 senare tid
har dven uppforts ny bebyggelse, vilken bryter mot det tidigare gillande
bebyggelsemonstret. Ett sidant dr omridet Sster om den obebyggda de-
len inom planomradet.

Vintrie by 4r 1 &versiktsplanen redovisad som ett kulturhistoriskt virde-
fullt omrade: bebyggelsemiljer.

Landskap och vegetation

Byarna Bunkeflo och Vintrie 4r vil sammanhillna bebyggelsegtupper i
det 6ppna landskapet. Mellan grupperna finns Gppen dkermark. Soder
om Vintrie fanns dven jordbruksmark, men som numera ir planlagt som
natut/patk som ett skilje till nista planlagda nya bebyggelsegrupp. Plan-
omridet dt utan vegetation. Den enda befintliga vegetationen i omridets
narhet ir raden med popplar i grinsen mot Vintrie 24:8, som sitter stor
prigel pd omridet. En dnnu storre avvikelse i det 6ppna platta landska-
pet 4r den hoga skyddsvallen mot Citytunnelsparet.

Trafik

Vintrie by 4r uppbyggt kring den centralt beligna Vintrievigen som fun-
gerar som uppsamlingsgata. Till Vintrievigen pa 6mse sidot ansluter de
béda lokala gatorna Ekstréms viig och Vintrie Byvig, som i sin tur tar
emot trafiken fran ett antal tvitgiende grinder.

PLANFORSLAGET

Forslaget innehiller byggritter f6r bostider. Beldgna utmed en ny tvirga-
ende grind som ansluter till en férlingning av Vintrie Byvig. Den {6
fastigheterna gemensamma grinden kommer férutom att fungera som
vig dven innehdlla Va-ledningat, el- och telekablar. Den nya bebyggelsen
skall 4l viss del anpassas och utformas till den bebyggelsekaraktir som

" finns i Vinttie by. Den vistra delen omfattar mark som i gillande detalj-
plan utgdr omride fér skydd mot stérning. Dock har man vid anliggan-
det av skyddsvallen inte behévt utnyttja hela ytan. Ovesblivet uttymme
foreslds dirfor att istillet anvindas till naturomréide.

Overensstimmelse med dversiktsplan

Forslaget avviker helt frin dversiktsplanen. Eftersom planomridet redo-
visas som natut- och tekreation. Dock stir avvikelsen inte i strid mot att
en viktig del i ett Gverordnat rekreationsomrade kan tas i ansprik. Dess-
utom stir ianspriktagandet for en relativt liten del pa den tillging av re-
kreativa delat som finns f6r bebyggelsen kring Vinttie by. Mojligheten till
att passeta for ging och cykeltrafik blir dven i framtiden' Vil tillgodosedd.

Trafik
Tillfarten till omradet sket via Vintrie Byvig. Bebyggelsen nés via for

fastigheterna gemensam vag.




Kollektivirafik R ,
Nirmsta fasta busslinje it nt. 5 som trafikerar Ostra Bunkeflovigen och

har hallplats vid Olleboviigen (450 m) och i Bunkeflo by (800 m). Trafi-
ken i Vintrie fit inte en fast busslinje utan turerna kors med taxi som
miste forbestillas. Dock finns fasta tider med nio avgingar pa vardagar.
Linjen 4t en anslutningslinje till det fasta bussnitet vid Svigertotp. Av-
stindet till nirmsta hillplats 4r ca 400 meter.

Gang- och cykelltrafik

I natur- och parkomridet séder om planomridet avses en ging- och cy-
kelvig i nord-sydlig riktning sammanbinda Husmansvigen i nybebyggel-
seomradet i séder till Vinttie Byvig i nort och passera planomréidet vis-
ter om poppeltaden i slintfot av skyddsvallen.

Teknisk forsérjning

Malmo stad hat arbetat fram ett policyptogram som innehéller mal och
strategier fér lokal uppsamling och avledning av dagvatten - Daguatienpoli-
¢y for Malmi-, september 2000.

VA
Befintligt Va-nit finns i den foreslagna gemensamma vigen. Anslutning

kan med fordel ske mot dessa.

Avfalf
Avfallshanteringen utfotmas i samrad med VA-syd:s avfallsenhet.

El
Befintliga niitstationet i Vinttie bedéms ticka elbehovet f6r bide hushills-

el och uppvirmning.

Gas
Naturgasnitet 4t inte utbyggt i Vinttie by.

Uppvérmning
Fjatrvitme- eller naturgasnitet ar inte utbyggt. Den enda mdjligheten il
uppvarmning ir med el.

EKONOMISKA OCH SOCIALA KONSEKVENSER

Kommunal service

Utbyggnad av en f6rskola ir pd ging i Vinttie by. Forskolan £6r 54 barn
beriknas vata klar i maj 2008. Nir vetksamheten kan ta skolan i bruk ér
innu inte fastlagt. Prognosen fram till 4r 2013 visat pé btist av platser.

Nirmsta grundskolor r Angslittskolan och Sundsbroskolan i Bunkeflo-
strand.




Kommersiell service
Lokalt finns ingen kommersiell service. Narmsta handelscentra m.m. it

Limhamn och Mobilia képcentet. Planetat finns Hyllie képcentra.
MILJOKONSEKVENSER

Riskhédnsyn

Brandvattenforsotjning, framkomlighet £6t brandfordon och méjlighet
till utrymning 4r tillgodosedda. Planomridet lgger inom rdddningstjins-
tens insatstid. Kompletteting av brandposter kommer att krivas.

Citytunnelns fétbindelsespit Malmo-Ystad/ Trelleborg finns ca 60 me-
ter vister om planomridet och utgdr ett riskobjekt som miste belysas.
Risken #r dels transpotter av fatligt gods och dels urspitning/avikning.

Kulturmiljo

Arkeologi

Nigta kinda fornldmningar dr inte registrerade. Diremot dr sannolikhe-
ten stot att patriffa fasta fornlimningar, di det 1 samband med utgriv-
ningar pi intilliggande f.d. Vintrie IP pétriffades boplatser och gérds-
limningar med hus som daterats {ran yngte bronsildern.

- Hélsa- och sidkerhet

~ Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormernas grinsvirden kommer inte att éverskridas inom
omridet eller paverka att det Gverskrids i ndgon annan del i omridets
narhet.

Farligt gods
Tatligt gods pd jatnvig kommer inom kommunen endast att ske pa kon-
tinentalbanan och Otesundsbanan. Citytunneln kommer siledes inte tra-

fikeras av godstig,

Trafik

Framkomlighet till omridet via Vintrie byvig 4r god och inga barriiref-
fekter finns.

Buller

I Miljoprogtammet f6r Malmé Stad 2003-2008, redovisas mal avseende
buller. Féljande tiktvirden ska hallas vid nybyggnad av bostader:

Utombhus 55 dBA ekvivalent Jjudnivé vid uteplats
Utomhus 70 dBA maximal ljudniv4 vid fasad/uteplats
Tnomhus 30 dBA ekvivalent ljudnivd

Inomhus 45 dBA ekvivalent ljudnivd nattetid

I Miljokonsekvensbeskrivaingen till jarnvigsutredningen {6t Citytunnel-
projektet daterad 2000-03-20 har berikningar gjotts avseende tagtrafik-
bullret. Hit visade berikningarna att delen vid Vintrie fir bullernivaer
som &verstiger gillande riktvirden. Bullerskyddsvall har anlagts som
dampar for att sikerstilla, enligt riktvirdena, bullernivier inomhus, vid




uteplatser och tekreationsomtide. P4 figurer himtade frin undetlagsrap-
porten (Ingemansson Technology AB) till Miljckonsekvensbesktivning-
en kan man konstatera att nu foreliggande exploatering av bostider
kommer att klara utomhusvitrdena fér bade ekvivalent- och maxnivan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden for detaljplanen 4r tio 4r riknat frin det datum pla-

nen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstemén
Foreliggande planfétslag hat handlagts av undertecknad, plankarta har

titats av Katarzyna Borowiecka.

Ingemar Grihamn Lars-Eiik Englund
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tithérande férslag till detaljplan fér omrade vaster om kvarteret
LILLA VINTRIE mm i Vinirie i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden 1 juni 2008
och vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomfoérandet
Genomforandetiden for detaljplanen ir tio 4r riknat frin den dag planen

vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning _
Kommunen ansvatar f6r utbyggnaden av allmin platsmatk medan ex-

ploatoren har ansvaret for utbyggnaden inom kvartessmatk. Exploate-
ringsavtal skall tecknas mellan 4 ena sidan markigaten och 4 andra sidan
kommunen. Avtalet reglerar bl.a. gatukostnader och skall vara under-
tecknat innan planen kan antas i stadsbyggnadsnimnden.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan kan behéva upprittas om fastighetsrittsliga frigor avse-
ende om gemensamhetsanliggningar och liknande frigor inte kan lésas.
. For Vintrie 24:42 giller att hdgst fem fastigheter kan skapas.

Planomradet omfattar del av fastighetsplan T' 00797 diit fastighetetna
Vintrie 13-16 ingdr. Denna fastighetsplan paverkas inte av planforslaget.
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Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omridet kommer att tillskapas genom avstyckning.
Planforslaget foreskriver att kvartersmarken hogst fér indelas 1 fem fas-
tigheter mellan vilka samverkan miste ske. Om exploateringen sker suc-
cessivt eller etappvis méste finansiering av de gemensamma anliggning-
arna uppmirksammas. Planfotslaget innehdller ocksd en regleting dir
enskild mark, en smal remsa lings poppelraden, Svergér till allmén plats-
mark (Natur). Samt att en del av vindplatsen, i den sédra delen, pd den
gemensamma vigen fOreslas ta 1 ansprik kommunal mark
Fastighetsbildning anséks av markigaren i samrid med kommunen. An-
sokan om fastighetsbildning sker hos Lantmiterimyndigheten Malmé
stad.

GENOMFORANDEFRAGOR

Atgirdskatalogen tillhérande programmet Ekologiskt hillbatt byggande
for Malmé ska vara vigledande i projekteringen och checkas av i sam-
band med bygganmilan. |

Kostnaden f6r utarbetandet av planen skall regleras i planavtal.

Planens genomforande forutsitter fastighetstegleringar/inlgsen, vilket
regleras i exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

De planerade arbetena berdr inte nigra kinda fornlimningar men det ér
med stor sannolikhet si att det finns under mark dolda, ej kinda, fasta
fornlamningar. Férundersékning kan bli aktuellt. Patraffas fornlamningar
i samband med matkarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen
om kulturminnen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen undetrittas.
Eventuella undersékningar bekostas av markigaren. Ingrepp i fornlim-
ning regleras enligt Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KLLM) och
beshut gallande detta fattas av Linsstyrelsen. Markigare/exploatér ansva-
tar fOr att detta efterlevs.

Etfordetlig grundundersSkning forutsitts framtagas av byggherren i
samband med bebyggandet av omridet.

Riddningstjdnstens tillginglighet till omtadet 4r inom normal insatstid.

Brandvattenforsdtjning ska anotdnas 1 omréidet 1 samrdd med VA-syd.
Flodet i brandpostetna ska dimensionetas enligt VAV-notmen p-83, ta-
bell 2.3 (flodet ska vata minst 1200 liter/min). Avstdndet mellan brand-
postetna ska vara max 150 meter, Komplettering av brandposter kan bli
aktuellt. Byggherren ansvarar och ska redovisa att brandvatten-
forsotjningen At sikerstilld i samband med bygganmilan.

Tilltridet till riddningstjanstens fordon ir tillgodosett inom omridet.
Byggherren ska tedovisa att dtkomligheten r sikerstilld i samband med

bygglovansokan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
- Lantmiterimyndigheten Malmé stad har férutom undertecknad medver-
kat vid upptittandet av denna genomfdrandebeskrivning.

Ingemar Grihamn Lats-Erik Englund
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